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Introduktion

Dette notat samler de ideer deltagerne producerede ved energikonferencen. Her praesenteres hver af
de 28 ideer som de 14 grupper udvalgte til at arbejde videre med, og som de mente repreesenterede
de ideer, der var mest realistiske at gennemfare og som ville give en win-win-win situation for ejer,
lejere og miljget.

Flere af ideerne gik igen blandt grupperne, sa her er identificeret nedenstaende 10 gennemgéaende
ideer, som vil kunne danne grundlag for et eller flere pilotprojekter.

Beboeradfeerd (grp 1,3,4,8,13)

Tagrenovering og tagboliger (grp 1,5,7,8,11,14)

Vinduesudskiftning (grp 2,5,6,14)

Genvex ventilation (varmegenindvinding) (grp 2,3,11,13)

Indvendig eller udvendig isolering af facader og hulmur (grp 4,6,7, 9, 14)
Nye pumper (cirkulation?) (grp 9)

Nedsat energipris (grp 10)

Lejlighedssammenlaegninger (grp 10)

Risikoafdaekning (ESCO) (grp 12)

Kompetence hos ejendomsfunktionaer (grp 12)

Derudover er under hver gruppe naevnt bordformandens bud pa de mest nyteenkende og visionaere
ideer fra gruppen samt supplerende bemaerkninger om muligheder og ideer til fremdrift.

Bagest er inkluderet en oversigt over alle ideerne fra gruppernes 'fuldt hus’-gvelser — fordelt efter
emner.
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De 28 udvalgte ideer

Gruppe 1
= @je for energi — boligens instrumentbreaet (forbrugeradfaerd)
= Varmt, grgnt tag

Gruppe 2
= Vindue udskiftning
= Genvex ventilation

Gruppe 3
= Behovsstyret mekanisk ventilation
= Brugeradfeerd

Gruppe 4
= Klimaskeerm pé& facader
= Beboerprocessen

Gruppe 5
= Nye vinduer
= Solceller/elproduktion

Gruppe 6
= Indvendig facadeisolering
= Vinduer

Gruppe 7
= Ny facade, mere boligareal, altaner/karnapper
= Tagrenovering, solpaneler, skra tagflade, begrgnning, ekstra etage

Gruppe 8
= Tagboliger
= Arbejde med beboeradfserd

Gruppe 9
= Hulmursisolering
= Nye pumper

Gruppe 10
= Nedseette energipris, preemie ved energirenoveringer
= Lejlighedssammenlaagninger

Gruppe 11
= Tagboliger
= Varmegenindvinding

Gruppe 12
= Kompetence hos ejendomsfunktionaer
= Risikoafdaekning (ESCO)

Gruppe 13
= Ventilationsanleeg med varmegenindvind
= Beboeradfeerd ift energiforbrug

Gruppe 14
= Hgijt tag, grenne facader
= Udskift vinduer
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Opsamling fra grupperne

Gruppe nr. 1

Alice Petersen Albertslund Kommune
Keld Fuhr Pedersen Boligfonden Kuben
Jesper Telcs Boligkontoret Danmark
Mette Jensen GH Ejendom A/S
Flemming Stagis KAB

Lars Autrup Realdania

Bjarne Baun Madsen Salus Boligadministration
Graves Simonsen sbs

Michael Kaadtman Socialministeriet

Nils Hein Socialministeriet
Henriette Hall-Andersen Teknologisk Institut

Valgte ejendom: Nordsjeelland (Larsen og Nielsen byggesystem)

Fuldt hus:
= Isolering af betonelementer
Isolering af tag
Tagboliger
Udskiftning af vinduer
Solpaneler til varmt brugsvand
Varmegenvinding pa varmt brugsvand
Varmepumpe pé udsugningsventil til opvarmning af varmt brugsvand
Genbrug af vand til toiletskyl
Opgradering af varme anlaeg
Varmevekslere i hver lejlighed
Glasdaekning af altaner
By-vindmglle
Belysning omleegges til LED
Udskift af harde hvidevarer
Synligger forbrug — bolig instrumentbraet
Drivhus — domelgsning
Termotgj til beboerne
Grgnt tag
Nedrivning + nybyggeri
Lavere fremlgbstemperatur pd varmeanlaeg
Livslgbsbebyggelse — blanding af nybyg og renovering
CO2 optagende planter aht. Indeklima
Beboer konkurrence om laveste forbrug
Intelligent styring af el, varm og ventilation + sensorer
Omleegning til 12V
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De mest nyteenkende og visioneaere idéer

Drivhus — domelgsning

Her var tanken at bygge en dome over/omkring hele ejendommen og dermed skabe et nyt kunstigt
klima omkring husene, som dels kunne saenke energiforbruget, men ogsa kunne bidrage med nye
muligheder for grgnne feelles arealer.

CO2 optagende planter aht. Indeklima
Denne idé gar ud pd, at anvende planter konstruktivt til at bedre indeklimaet i de ny-renoverede teette
bygninger — denne idé kunne ogsa kombineres med ovenstaende idé omkring domelgsningen.

Livslgbsbebyggelse — blanding af nybyg og renovering

Denne idé adresserede ogsa problemstillingerne omkring genhusning af beboere i forbindelse med
renoveringer, som er en udgiftstungpost, og tanken om de blandede bebyggelser.

Tanken er fgrst at bygge nyt til de nuvaerende beboere — flytte dem — og sa renovere de eksisterende
boliger og evt. ombygge til andre méalgrupper (unge/zeldre). Dette betyder at f.eks. eeldre kan fa en ny
mindre aeldrevenlig bolig og dermed ikke bliver i ungdigt store boliger, fordi de ikke gnsker at flytte fra
omradet.

1.runde: @je for energi — boligens instrumentbraet

Tankerne bag denne ide var at eendre beboernes energiforbrug ved at installerer et “instrumentbraet” i
alle boliger sa beboernes aktuelle forbrug af varme, vand, og el er umiddelbart afleeseligt, og at det er
muligt at se besparelser/merforbrug udregnet i kroner. Denne idé kunne ogsa med fordel kombineres
med idéen "Beboer konkurrence om laveste forbrug”. Hvordan lgsningen skulle finansieres blev ikke
drgftet — men muligheden af at "instrument-breettet” blev en let tilgeengelig teknologi og dermed kunne
leveres i en prisklasse som beboerne selve kunne betale blev vendt.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Minimum gkonomisk neutral

Reduceret administration (online aflaesning)

Attraktiv ejendom — mulighed for benchmarking

Tilfredse og motiverede lejere

Lav fraflytning — stabilt klientel (image)

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Ejerskab

Reduceret forbrug

Energibevidsthed

Image

Hgjere komfort, bedre indeklima

Konkurrenceand — internt

Socialt netvaerk

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= Det skal gennemfgres

Driftes

Introduktion

Uddannelse

Online

Differentieret fijernvarme- og elafregning

Eksport af soft- og hardware

Hgj energipris
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Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Bibeholder ejendommens oprindelige arkitektur

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skeerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Installeres

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Ja!

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Bedre indeklima, ejerskab, bedre bokomfort

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
Ja, det ligger implicit i lasningen

Finansiering

Kan fare til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne daekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Oplagt

Arkitektur

Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Oplagt

Teknik

Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og laering
samt engagement i erfaringsudveksling og netvaerk?

Oplagt

Finansiering

Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anleeg p& den bygning, de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Kunne godt

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering
se ovenfor

Hvem kan abne daren for denne idé — bringe den videre?
1. Producenter: LK, Velfac, Grundfoss, Danfoss

2. Dong, Seas

3. Energikonsulenter
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2.runde: Varmt, gront tag

Denne idé tog udgangspunkt i at den valgte bolig nok treengte til en tagrenovering, og at valget af et
grgnt tag/greestag ville gavne ejendommen udseende og signalerer en grgn og baeredygtig profil. Der
var ogsa overvejelser om at koble denne lgsning med etablering af tagboliger som kunne medvirke til
at finansierer renoveringen.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Minimum gkonomisk neutral

En god teknisk lgsning

Starre veerdi = aestetik +gkonomi

Spare forsinkelsesbassin

Grgnt image

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Bedre boligneert klima, inde og ude

Reduceret energiforbrug

Bedre aestetik

At det indikerer (synlig) CO2-reduktion

Image og samfundssind

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt p& miljget?
=  Mindre CO2
= Mindre afvanding — mindre belastning af kloaknet
= Mere flora og fauna — og bedre aestetik
= Vidensspredning af best practise og evt. produktudvikling

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Visualisering + referenceprojekter

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Formindsket vandafledning — bedre indeklima

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Nej

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Ja

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synligggrelse af en malbar effekt?
Synligggrelse af grgnt image + lavere energiforbrug

Finansiering

Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne deekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Ikke muligt
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Arkitektur

Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfaerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Ja

Teknik

Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og laering
samt engagement i erfaringsudveksling og netvaerk?

Ikke rigtig

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg p& den bygning de selv bor i, ved at

etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende? ‘Nej

Bordformandens tilfgjelser om arkitektur, teknik og finansering
se ovenfor

Hvem kan abne deren for denne idé — bringe den videre?
1. Green Roof el. lign

2. Isoleringsproducenter

3. Beboerdemokratiet

Yderligere tilfgjelser fra bordformanden
Se nedenfor

Bordformandens tanker vedr. handlingsplan

Generelt mht. de fremkomne idéer mener jeg, at det er kendetegnede, at der er tale om kendte tekni-
ske lgsninger som langt hen ad vejen er veldokumenterede, men som typisk mangler den sidste
produktudvikling og markedsmodning for at veere "sikre” og lettilgaengelige i forbindelse med energire-
noveringer. Det jeg oplevede pa dagen, var at "sikkerheden” i de valgte lgsninger veegtede hgijt — dels
i forhold til at levere det, der loves mht. energibesparelser, og at de er byggetekniske forsvarlige.
Lysten til at eksperimentere er ikke stor, hvilket er meget forstaeligt, da idéerne skal kunne "seaelges” il
beboerne og gkonomien skal kunne forudsiges.

Sa for at kunne anvende hovedparten af de fremkomne idéer er der behov for implementeringsforlgb
og demonstrationsprojekter som kan give lgsningerne den sidste finish og gagre dem sikre at veelge for
boligforeninger og -ejere.

Safremt der gnskes mere vidtreekkende, nyteenkende Igsningerne vil der veere behov for andre typer
af workshops og innovationsforlgb med deltagelse af bade producenter, radgivere, entreprengrer,
vidensleverandgrer og ikke mindst brugere og ejendomsejere. Dette kan evt. ske i form af innovati-
onskonsortier eller ved projekter under den nye Fornyelsesfond.
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Gruppe nr. 2

Torben Seindal

Claus Mgller Rasmussen
Kenneth Djurhuus

Brian Hartmann

Boligselskabet Sjeelland
Dan-Ejendomme
Dan-Ejendomme as
Domea S.m.b.A.

Olaf Bruun Jgrgensen

Esbensen Radgivende Ingenigrer

Jesper Birn Lindeberg
Mette Lauridsen
Anders Rasmussen
Christian Niepoort
Allis Ougaard

Frank Bundgaard

KAB

Lejerbo

Nykredit A/S

Smith - Innovating construction
Socialministeriet

Socialministeriet

Valgte ejendom: Nr. 1 — ejendommen beliggende i Storkabenhavn

Fuldt hus
= Genbrug af regnvand
Vindmgller
ESCO

Myndighedsinddragelse og direktion
Gearet incitament

Alle tiltag der skaber "herlighedsveerdi”
Beboeradfeerd tages med i betragtning

Vinduesudskiftning

Behovsstyret genvex ventilation
Individuel synliggarelse af forbrug
Preemie for lavt forbrug

Beboerdrevne tiltag

Klimaejerskab og uddannelse hos viceveert
Keramisk isolering

Solfanger pa taget

Facade isolering

Individuel vakuum isolering
Altanlukninger

Tag — og loftisolering

CIS-styret varmesystem

Renovering af installationer
Nedrivning og bygge nyt (hvert 30 ar)
Lav energi lgsninger i feellesarealer
Grgnt regnskab

Ny tagetage

Byfornyelse i samarbejde med naboer
Incitament i investeringer

De mest nyteenkende og visioneere idéer

De mest visionaere idéer handlede om at eendre adfserden hos brugerne og viceveerten — man kan

mindske energiforbruget 10% ved at zendre pa brugeradfeerden. Fx idéen om at lave en intern konkur-
rence pa tveers af forskellige opgange, sé forbruget blev synliggjort, opgangen samarbejdede og det

var sjovt at energispare.

10
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En af de mest provokerende og tankevaekkende overvejelser var idéen om, at udelade energirenove-
ringer og i stedet rive ned og bygge nyt fx hvert 30. ar.
Man skal ogsé huske helhedsbetragtningen og fremme incitamenterne for udlejer.

1.runde: Behovsstyret genvex ventilation

Skulle ikke veere en standardlgsning, men skulle kunne indstilles separat for hvert rum og for hvert
individ, da ikke to mennesker er ens.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Sikrer luftudskiftning (mindre skimmelsvamp)
= Simpel drift
= Plads til anleeg (tilgeengelighed)
= @konomisk rentabelt

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Varmebesparelse (samlet besparelse)
= Godt indeklima
= |ngen stgj
= Information

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt p& miljget?
= Energibesparelse

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Skjule installation mest muligt.

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhegeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Lejligheder skal veere teette

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formélet oprettede
selskaber?

Ja — fx via ESCO-Igsning el. via varmebesparelse

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Ja — seerligt indeklima

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
Fer- og eftermaling af forbrug. Adfeerd hos beboerne.

Finansiering

Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne deekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Information for at opna ny god adfeerd. Helhedsplan, der bl.a. anviser ngdvendig besparelse. "Krav”

11
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Arkitektur

Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfaerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Opgangsstatistikker over forbrug etc.

Teknik

Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og laering
samt engagement i erfaringsudveksling og netvaerk?

Vedligehold, servicering (montering), laering, overvagning, synlighed

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser om arkitektur, teknik og finansering
Det var vigtigt for gruppen at Igsninger ikke gdelagde ejendommens smukke arkitektur. Genvex venti-
lationen ville vaere usynlig udefra og skulle sikres at blive lavet pa en paen made indvendigt.

Hvem kan abne deren for denne idé — bringe den videre?
1. Administratorer

2. Beboerne

3. Leverandgrerne af anleegget

2.runde: Vinduesudskiftning
Oplagt og kendt Igsning

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Ekstra initiativer

Bedre arkitektur

Vedligeholdelsesfrit

Lang levetid

Genanvendelighed

Kort byggeproces

Stgttet innovationsprojekt

Forrentning

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Reduceret varmeregning
= Bedre indeklima
= Bedre brugsveerdi
= Lavere driftsomkostninger

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt p& miljget?
= Spare energi
= Mindre vedligeholdelse
= Materialevalg — genanvendelse
= Lang levetid

Hvad skal der til for at idéen......
Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?

Respektere den eksisterende arkitektur, men ogsd mulighed for fornyelse/modernisering. Holistisk
design. Bevidste prioritering. Beslutningskatalog.

12



. @ ﬁ"‘
KONFERENCE 22. april 2010 " &/ :
Energirenovering af lejeboliger * .

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Dygtig arkitektradgivning

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

synligggre gevinst gennem simple vaerktgjer, synergiteenkning (referencer, mersalg)

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Modernisere altaner + rigtige tekniske lgsninger

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
Formidling, brugerinddragelse

Finansiering

Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne deekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

CO2-kvote som incitament

Arkitektur
Bidrager til "gren profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Teknik
Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og leering
samt engagement i erfaringsudveksling og netvaerk?

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anleeg p& den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser om arkitektur, teknik og finansering

Det var vigtigt for gruppen, at lgsninger ikke gdelagde ejendommens smukke arkitektur. Vinduerne
skulle udveelges med respekt for den nuveerende arkitektur. Man overvejede dog ogséa at udvide
vinduesudskiftningen med tilbygning af altaner (kolde — ikke varme).

Hvem kan abne deren for denne idé — bringe den videre?
1. Vinduebranchen

2. Bygningsejere

3. Tilskudsordninger

Yderligere tilfgjelser fra bordformanden
Vi kommer ikke uden om at snakke adfzerd — og ikke kun for beboerne, men ogsa for viceveerten (der
er brug for adfeerdseendring, erfaringsudveksling og uddannelse)

Er det legalt og miljgmaessigt baeredygtigt maske at bygge nyt i stedet for at renovere? Bl.a. ift det
faktum at der hele tiden kommer nye teknologier og krav.

Bordformandens tanker vedr. handlingsplan

Der skal skabes et netveerk blandt udlejere, hvor de kan udveksle synspunkter og erfaringer.
Der skal politisk skabes incitamenter for private udlejere til at foretage energirenoveringer.
Branchen skal std sammen om at lgse problemet og presse pa at udviklingen kommer til at ske.

13
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Der skulle oprettes forskellige former for netvaerk, hvor ogsa folk udefra kunne deltage.

14
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Gruppe nr. 3

Anne Marie Holt Christensen Albertslund Kommune

Helle Foldbjerg Rasmussen ALECTIA A/S

Sidse Buch BAT kartellet

Carsten Larsen BO-VEST

Ove Boh Larsen KAB

Sara Fredhave Privatbo

Mette Andersen Realkredit Danmark A/S

Kim Haugbaglle Statens Byggeforskningsinstitut

Lars Ole Hansen Universitets- og Bygningsstyrelsen

Ggsta Knudsen Arhus Kommune

Jette Mgller Arhus Kommune

Valgte ejendom: Ejendommen i Esbjerg

Fuldt hus:

Behovsstyret mekanisk ventilation med varme genvinding

Vindmglle pa taget

Loftisolering

Langsigtet finansiering

Altaner med solcellepaneler

Installationer gennemgas

Tagbelaegning med integreret solceller/paneler

Solceller pa facaden

Etablering af tagboliger som finansiering

Vinduer udskiftes

Optimering af varmeanlaeg + forbrugsovervagning

Decentrale vindmgller

Hulrumsisolering

Jordvarme

Informationskampagne, konkurrencer om energibesparelse bland beboer
Sparekonkurrence

Kvotestyring af vand per person

Send flere penge

Opseetning af tarrestativ

Beboeradfeerd, gennemsigtighed af energiforbrug

Udskiftning af feelles lyskilder til lavenergi

Vandbesparende installationer

Passiv ventilation

Alt byggeri under klasse E nedrives — bygges nyt

Feerre m” pr person

Lavtemperaturfijernvarme

Fjerne grenne afgifter pa grundforbrug (personlig CO2 — kvote - kgbes) — hgje granne afgifter
herover -> belgb koordineres til fond, som finansierer energiinvesteringen
Forhandle m. VEKS — anden tarifstruktur

De mest nyteenkende og visioneere idéer
Kvotestyring af vand/energi per person var nok den mest nyskabende idé. Idéen gar ud pa at overfgre
i en tillempet version af handel med CO2-kvoter pa individuelt basis.
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1.runde: Brugeradfeerd — gennemsigtighed af energiforbrug

Idé nummer 1 handler dybest set om at reducere energiforbruget ved at pavirke brugeradfeer-
den gennem oplysning om energiforbruget fx via malere, opslagstavler osv. i opgangen

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= System til registrering/overvagning af forbrug — fx feelles tavle i opgang
Skaf finansiering til konsulent/ansvarlig
Modernisering
Imagepleje — grgn profil
Kvalificeret dialog m. beboere/lejere v. problemer m. traek
Bedre veerktgij til fordelingstal

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Der skal veere en gulerod/motivation

Image — nabo

Individuelt overblik og bevidstggrelse

Synligggrelse af skjult forbrug

@konomisk gevinst

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= Bedre styring af forbrug / fiernvarme og feellesarealer, vand, affald
=  Genbrug af regnvand

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Neutral

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skeerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Gennemsigtighed skaber gget fokus pa gvrige omrader og gget fokus. Re-taenker hvordan man
anvender klimaskeerm, installationer ell. Almindeligt forbrug.

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formélet oprettede
selskaber?

Cost/benefit-analyser pa baggrund af gnsker. Finansiering via 1) friveerdi og/eller 2) rentabilitetsanaly-
ser

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Nej

Teknik

Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
Ja
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Finansiering

Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne daekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Ja

Arkitektur

Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Ja, netop!

Teknik

Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og leering
samt engagement i erfaringsudveksling og netveerk?

Ja

Finansiering

Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Nej

Bordformandens tilfgjelser om arkitektur, teknik og finansering

Brugeradfzerden vil ikke pavirke fx arkitektur. Til gengeeld vil incitamenterne for brugerne til at s2endre
adfeerd veere meget vigtige. Om guleroden sa rent faktisk er til stede var et abent spgrgsmal.
Cost/benefit-analyser blev derfor foreslaet til at vurdere lgsningen. Habet var, at finansieringen kunne
opnas via gget friveerdi, men det giver ikke meget mening i udlejningsbyggeri at tale om friveerdi i en
udlejningsejendom. Enten ma der veere ment den potentielle stigning i ejendomsveerdien for ejeren,
eller ogsa har gruppen glemt, at der var tale om lejeboliger.

Hvem kan dbne daren for denne idé — bringe den videre?
1. Private udlejere

2. Politikere/lovgivning

3. Interesseorganisation

2.runde: Behovsstyret mekanisk ventilation m. VGV

Idé nummer 2 er en meget konkret teknisk Igsning: Behovsstyret mekanisk ventilation med varmegen-
vinding.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Bedre indeklima — feerre sager/klager om skimmelsvamp
=  Spare varme
= Modernisering — lettere at leje ud, mere tidssvarende boliger, lavere risiko for tomgang
= Information fra dygtige fagfolk

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Bedre indeklima
=  Mindre sygdom
= Paen systemlgsning
= Oplysning om gevinst og brug for at fa godt indeklima

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= Mindre varmeforbrug, hgjere elforbrug

17
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Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Neeppe

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhegeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Man undgar traditionelle emhaetter og spredning af lugt. Udnyttelse af varme fra loft.

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Neeppe, kendt teknologi

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Bedre indeklima og komfort

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
Ja, feerre sager m. skimmelsvamp

Finansiering

Kan fare til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne deekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Neeppe, ikke stor nok energibesparelse ift. omkostning

Arkitektur

Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Ja

Teknik

Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og leering
samt engagement i erfaringsudveksling og netvaerk?

Ja, erfaringer om lgsning af indeklimaproblem

Finansiering

Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anleeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Neeppe

Bordformandens tilfgjelser om arkitektur, teknik og finansering

Det var ikke vurderingen, at ventilationssystemet ville bidrage til arkitekturen positivt, maske snarere
tveertimod. Mht. finansieringen var gruppen skeptisk overfor at fa eksterne investorer til at finansiere
Igsningen. Argumentet var, at der var tale om en kendt teknologi. Min kommentar: Pudsigt argument,
da fx en ESCO-lgsning nok i seerlig grad ville gnske at anvende kendte teknologier snarere end eks-
perimentelle. Men maske blev der teenkt i baner af, at der skulle veere tale om udviklingsprojekter, som
der skulle sgges statte til, og det kan man selvfalgelig ikke.
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Hvem kan abne deren for denne idé — bringe den videre?
1. Miljgkonsulent

2. Administrator

3. Engagerede beboere

Yderligere tilfgjelser fra bordformanden

Jeg vurderer, at stort set alle idéerne er "gamle kendinge". Der er saledes ikke mange nye spaenden-
de idéer, som kunne prgves af i et udviklingsprojekt. En anden observation er, at der er meget fokus
pa tekniske lgsninger og en del pa adfeerd i gruppens diskussion. Der var ogsa stor enighed om, at
finansiering er en keempestor udfordring, men der var ikke ret mange idéer, som eksplicit var rettet
mod finansiering.

Bordformandens tanker vedr. handlingsplan
| forleengelse af ovenstaende er det helt afggrende at fa skabt nogle staerkere incitamenter, sa finan-
sieringen af energitiltagene nemmere kan falde pa plads.
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Gruppe nr. 4

Per Bro

Anni Olsen
Lene Stub
Michael Gylling

Boligforeningen 3B
Bregentved

Center for Bydesign
Dan-Ejendomme

Jens Gorm Hansen

Dansk Energi

Saso Nedelkovski
John Mgller

Olav Grgn
Christian Thorup
Kim Andersen
Peer Blom

FSB

Glostrup Boligselskab
Jyske Grundejere
KAB

Lejerbo

Magllevaenget & Storgaarden

Valgte ejendom: Sydjyllandsplanen

Fuldt hus

Renovering af vinduer

Varmt brugsvand i cirkulation
Tagboliger

Rejsning pa taget

Solenergi pa tag

Energistyring

Nybyg

Installering af varmemalere

Linietab — kuldebro

Opkvalificering af varmemester — driftspersonale
Beboerinddragelse

Ventilation — varmegenvending
Finansiering til energioptimering
Optimering af feellesbelysning
Speaendingsnedsaettelse pa el-forsygning
Lavenergi hvidevarer
Lovgivningsmaessige incitamenter
ESCO

LBF-statte til energibesparelse
Armaturer og toiletter — vandbesparende
Isolering mod keelder

Feellesvaskeri

Genbrug af regnvand

Fjern p-pladser

Jordvare

Grant tag

Zoneopdeling i lejligheder
Affaldshandtering / sortering

Hgje energipriser

Gratis elspareskinner
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De mest nyteenkende og visioneaere idéer
Den mest radikale idé var at fjerne parkeringspladserne, ud fra devisen om, at er der ingen p-pladser,
sa kan folk heller ikke have bil, og s& ma& man anvende off. trafiksystemer. Men man kender jo godt

problematikken fra gamle middelalderbyer i udlandet, det kreever dog en bymeessig teethed, vi ikke
har. Ellers var det kendte idéer, der kom pa bordet i gruppen, og det er vel heller ikke overraskende.

1.runde: Klimaskeerm pa facader

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= God gkonomi/forrentning

Attraktive boliger/image

Sparet vedligeholdelse

Fremtidssikring

Tilfredse beboere

Miljgvenlige boliger

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= God gkonomi — bedre og mere attraktive bolig for pengene
Komfort
Beboerdemokrati
Fremtidssikring af boliger
Godt image — miljgvenlige boliger

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= Mindre energiforbrug — sparet CO2

Langsigtet helhedsplan

Feerre fraflytninger

Sparet vedligehold

Miljgrigtig projektering/materialer

Indeklimamaerkede materiale

Tryghedsskabende

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Proces — workshop — arkitektkonkurrence — bedgmmelsesudvalg med beboere og professionelle

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhegeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Inddragelse af leverandgrer, ventilation og solceller

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formélet oprettede
selskabe?

Rentabelt, lille usikkerhed

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Beboertilslutning, individuel tilvalg, lovgivning, der tillader udvidelse

Teknik

Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
God arkitektur og lgsning
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Finansiering
Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne daekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Arkitektur
Bidrager til "gren profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Teknik
Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og leering
samt engagement i erfaringsudveksling og netveerk?

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser om arkitektur, teknik og finansering

Hvem kan abne dgren for denne idé — bringe den videre?
1. Ejere

2. Lejere

3. Radgiver

2.runde: Beboerinddragelse

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Engagerede lejere — motivation

Synergi mellem lejere — mund-til-mund

Nemme og funktionelle Igsninger for lejerne

Tilfredse lejere

Forventningsafstemning/konsulentbistand

Smidigggre processen

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Medindflydelse
Forventningsafstemning
Kendskab til processens forlgb
Tillid til udlejer
Uddelegering af beslutningskompentence til evt. byggeudvalg, man har tillid til

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= Bedre adfeerd — ejerskab
= Feerre fraflytninger
= Grgn postkasse
= Miljgrigtig kommunikation

Hvad skal der til for at idéen......
Arkitektur

Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Beboernes behov afdeekkes
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Teknik

Kan skabe synergier i sammenhaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Viden om bygningers/lejligheders svage punkter. Den praktiske brug. Prioritering af indsatserne.

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Fastleeggelse af huslejeniveau.

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Forbedring af det sociale liv + ansvar

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
Mund-til-mund — respekt for resultatet

Finansiering
Kan fare til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne daekkes af forsyningsselskaber

eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?
1?

Arkitektur

Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Jo mere indflydelse, jo mere ansvar. Gensidig vidensdeling.

Teknik
Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og leering
samt engagement i erfaringsudveksling og netvaerk?

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anleeg p& den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser om arkitektur, teknik og finansering

Hvem kan dbne deren for denne idé — bringe den videre?
1. Energikonsulent/rapport

2. Vilje hos administrator

3. Bestyrelsen

4. Lejere

Yderligere tilfgjelser fra bordformanden

Bordformandens tanker vedr. handlingsplan
Til orientering har vi i AlmenNet arbejdet med et Energi og Miljgprojekt, hvor der er holdt en del work-
shops for fagfolk, og hvor vi har indkredset de emner eller projekter branchen far mest ud af at igang-
seette. Sa der kan nok med fordel arbejdes lidt pa tveers.

Min opfattelse er, at denne konference har sin styrke i samarbejdet mellem den almene og den private

sektor, og at det er dette samarbejde, vi skal bruge, for at abne politikernes gjne, for at det er ngdven-
digt, at der etableres lovgivningsmaessige incitamenter for branchen.
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Det er ogsa det store problem alle workshops, konferencer etc. peger pa, at der skal gares noget ved.
Der sker ingenting, farend der er politisk vilje til at skabe de gkonomiske incitamenter — og her skal vi
samarbejde — og det var det konferencen viste, at vi kunne. Det er her der skal saettes ind.
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Gruppe nr. 5

Inkie Holst

Kim Hansen

Stig Van Aller Rydmann
Helle Fris

Avedgre boligselskab, Afd. Nord
City Apartment

Hvidare ApS

KAB

Jesper Lorentzen

Klima- og Energiministeriet

Claus Olsen
Rikke Mgller Glendorf
Lennie Clausen

Mikael Lynnerup Kristensen

Bente Sejersen
John Lange

Murersvendeforeningens Stiftelse
NRGi Radgivning A/S

Realdania

Socialministeriet

Arhus Kommune

Arhus Kommune

Valgte ejendom: Ejendom beliggende centralt i Kgbenhavn

Fuldt hus:
= Vinduer/energiruder
Tag isolering

Balance aftreek
Isolering af rarfaring

Isolering af terreendaek

Solceller el pa tag produktion

Vindmglle pa tag

Elbesparende cirkulationspumper
Isolering af rgr/kedel i varmecentral
Isolering af keelder

Individuel el/varme maling, benchmarking
Lavenergi belysning /LED
Emfang/central sug

Varmtvands maling

Isolere forsats vaegge

Vandbesparende armaturer

Optimering af varmecentral, fremlgbstemperatur
Vandbesparende toiletter

Adfeerd/info

Termostater

Lysstyring censor

Optimering af elevatorer

Vaskeri — gas, lavtemperatur, tgrreplads
Solceller til varmt vand

De mest nyteenkende og visioneaere idéer

Optimering af elevatorer. Muligheden for at nedbringe energiforbruget ved elevatorerne veaesentligt,

iseer standby forbruget. Ideen er visionaer, men det giver nok ikke den stgrst samlede besparelse, men
maske i %.

Adfeerd. At saette fokus pa adfeerd i lejeboliger er visioneert. At turde tro pa, at der kan skabes en varig

adfeerdsaendring og en lgsning hvor ogsa nye lejere som flytter ind kan pavirkes.
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1.runde: Nye vinduer

Gruppen valgte ferst at se pa vinduerne med forventning om, at her var det sterste besparelsespoten-
tiale. Det, at bygningen ogsa havde en bevaringsveerdi, gjorde, at mange tiltag faldt til jorden.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne ide?
= Delvis finansiering (gget husleje)
Bedre udlejningsmuligheder
@ge ejendomsveerdi
Indteegt fra energibesparelse fra fx fiernvarme (salg af CO2-kvote)
Reducerede driftsomkostninger

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne ide?
= Varmebesparelse (penge)
= Komfort, varme, lyd, treek
= Funktion, lettere renggring og abne/lukke

Hvad skal der til for at denne ide har en positiv effekt pa miljget?
= CO2-besparelse
= Bedre indeklima, mindre sygdom
= Bedre udnyttelse af varmeveaerksressource/kapacitet

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Nutidskrav med daveerende arkitektur

Teknik
Kan skabe synergier i sammenhgeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skeerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Sikre luftskifte, ventiler i vindues-
ramme, vendebeslag mm., lydiso-
lering, iIndbygge solceller

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Kortere tilbagebetalingstid, ESCO

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Adfeerd tilpasset ny lgsning og anvendelse

Teknik

Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
Far og efter forbrug, opfalgning/evaluering
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Finansiering

Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne daekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Partnerskab ml. ejendomsejer og forsyningsselskab

Arkitektur
Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Teknik
Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og laering
samt engagement i erfaringsudveksling og netveerk?

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser om arkitektur, teknik og finansering

Vinduerne var der enighed om, at de ville kunne produceres sa de lignede de gamle og sa bygningen
bevarede det udtryk, den har i dag. Mth. betalingen var der en lang snak om ESCO og spgrgsmalet
om hvorvidt det vil give en kortere tilbagebetalingstid.

Hvem kan dbne daren for denne idé — bringe den videre?
1. Forsyningsselskaber

2. Arkitekter og radgivere

3. Finansieringsselskaber

2.runde: Solceller (elproduktion)

Her var der stor diskussion om hvor de kunne placeres, kan man fa nogle af de nye som kan sidde pa
vinduerne ved f.eks. trappeopgangene. Kan de sidde ind mod garden, pa taget eller? Det var helt
klart, at det ikke matte gdeleegge det arkitektoniske ved den flotte gamle bygning.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Tilskud

Underskudsgaranti

Image

Effektive solceller, lav vedligehold

Finansiering — lav ydelse

Beboergnske

Forskning

Ejerens holdning

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Hgjere energipriser

@nske om energibesparelse

Del af tagrenovering

Image

Arkitektonisk udtryk

Beboernes holdning

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= CO2
= Afsmittende effekt
= Den gode historie
= Mindre elproduktion, bedre kapacitetsudnyttelse
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Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Udvikling af solceller. Design udvikling

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skeerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Produktudvikling

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Opdeling i anparter

Arkitektur
Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synligggrelse af en malbar effekt?
Effektfuld og gkonomisk

Finansiering

Kan fare til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne daekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

At forsyningsselskaberne bidrager til investeringen

Arkitektur

Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfaerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Usynlig i arkitekturen og kommunikation om den gode historie

Teknik
Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og leering
samt engagement i erfaringsudveksling og netvaerk?

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anleeg p& den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser om arkitektur, teknik og finansering

Solceller gav stor diskussion om det arkitektoniske. Kan solceller forenes med en flot gammel byg-
ning. Hvor skal de sidde, er det ok ind mod garden eller? Mht. finansieringen var der enighed om, at
det kunne opdeles i anparter. Med de grupper af lejere som er i ejendommen forventes det, at anpar-
terne vil kunne afszettes til lejerne. Men det kan ogsa veere eksterne interesserede.

Hvem kan &bne deren for denne idé — bringe den videre?
1. Producent (kontakt Inkie Holst)
2. Boligselskab (efterspgrger)

Yderligere tilfgjelser fra bordformanden

Det er vigtigt, at vi ogsa ser helheder. F.eks. skal der ikke laves lokal elproduktion, hvis den kollektive
lasning er mere effektiv og forventes at blive CO2 neutral inden for en kort periode.
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Det vil veere godt, hvis der saettes gang i nogle udviklingsprojekter, for mange af ideerne er de kendte
Iasninger. Nytaenkning hvor der er fokus pa ikke at @deleegge arkitekturen

Bordformandens tanker vedr. handlingsplan

@konomi er en stor forhindring. Nar vi taler lejeboliger, sa er det vigtigt at udlejer kan hente energibe-
sparelsen hjem. Men lejerne skal selvfglgelig have sikkerhed for at udlejer ikke tager mere end de
sparer. Der er brug for en Igsning, hvor der skabes en win-win situation for begge parter.

Der er ogsa brug for nogle bedre finansieringsmuligheder og tilskudsmuligheder. | dag er mange tiltag
ikke mulige fordi tilbagebetalingstiden er alt for lang.

Der er ogsa brug forr at ny viden kommer ud til ejere og lejere. Det var tydeligt pa konferencen, at der

er langt fra den viden som findes hos de boligselskaber, som er leengst fremme, og til den viden, som
findes hos mange af de private. Hvis der skal ske noget pa dette omrade, er viden en vigtig faktor.

29



KONFERENCE 22. april 2010
Energirenovering af lejeboliger

Gruppe nr. 6

Erik Lykke
Jargen Henriksen
Morten Marott Larsen

Boligforeningen Ungdomsbo
DAB/Almennet
Ejendomsforeningen Danmark

Niels Winther Dan-Ejendomme
Kim Hgite Emcon a/s
Anders Wiig Nielsen FSB

Lisa Formsgaard Nielsen KAB

Henrik Rossen
Jesper Larsen
Helga Madsen

Birgit Andersen

Kuben Management A/S
Lejernes Landsorganisation
Socialministeriet

Tectum A/S, c/oTimsgaard
Administration

Valgte ejendom: Nr. 4 — Central beliggende ejendom i Kgbenhavn 1

Fuldt hus
= |solere gardfacade
Isolere lofter
Vandbesparende installationer
"hotel nggle” som teender og slukker alt nar du gar
Ventilation m. fugtstyring m. VGV
Nye 3 lags termovinduer
Begragnne facader
Isolere ml. stue og keelder
Gavl isolering
Solceller pa gavlen
Nyt tag med solceller
Indvendig isolering af facade m. fugtdbent pudsmateriale
Hulmursisolering
Natsaenkning af varme
Varmemalere — individuelle
Vandmalere - individuelle
Beboerkonkurrence om besparelse
Tidsafheengig tarifering pa el (vask om natten)
Beboervaskeri
Undervise i beboeradfaerd og muligheder (fx elspareskinner)
Dele bil og feelles cykler
Bevaegelsesstyret trappe- og keelderlys og i boligen
Feelles lavvoltanlaeg til apparater
Tradlgst netvaerk (undga individuelle routere)
Elevator i garden - adgang for seldre (mulighed for altaner sammen med facaderenovering)
Varmegenvinding pa spildevand
Genanvende grat spildevand
Udskifte vaskemaskiner
Vindenergi
Kildesortering af affald
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De mest nytaenkende og visioneere ideer

Pa det tekniske omrade: ventilationsstyring, facaderenoveringen (det nye materiale — som beskrevet
fra John Klinke eller Kim Hgite fra Emcon). Alle de adfeerdsbetonede/-regulerende indslag som fx
konkurrencer etc.

1.runde: Indvendig facade isolering

Indvendig facade udskiftning (pa basis af en person, der argumenterede at der var nyt revolutioneren-
de pudsmateriale pa vej og samtidig pavirkede det ikke den udvendige arkitektur)

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Lejeforhgjelse gar igennem til lejer (forbedring)

Pa sigt hgjere veerdi

At lejerne er motiverede

At lejerne bliver tilfredse

"Grgn ejendom” = skattefradrag

Modelforsggsejendom

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Lavere varmeudgift
Garantiordning for besparelse
Komfort: varme v. facade, skjule rar, skimmel
Skal laves peaent: paneler, stuk
Hgjere energipriser
Skal kunne laves mens lejer bor i lejlighed
S& mange (andre) tiltag, at man kan undveere radiatorerne
Modelejendomsforsgg

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= Som vinduer
= Bedre eksternt miljg end ved udvendig isolering
= Modelejendomsforsag

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Respektere "stil” — fx stuk, paneler

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhgeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Tage hgjde for eksisterende installationer. Ventilation m. VGV.

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Godt pilotprojekt — gode erfaringer, test, opsamle viden.

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Bedre komfort

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
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Finansiering
Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne daekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Arkitektur
Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Teknik
Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og laering
samt engagement i erfaringsudveksling og netveerk?

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering
Det er en udfordring ift. at bevare bygningens paene arkitektur blandt andet den paene facade. Man
skal ogséa veere opmaerksom pa, hvor de lokale elinstallationer mm. ligger.

Hvem kan abne dagren for denne idé — bringe den videre?
1. Lykke Friis

2. Direktgrer/Formaend hos boligadministrator

3. Projektleder (radgiver)

2.runde: Nye vinduer
Oplagt, nar der ikke stod om vinduerne var blevet skiftet

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Huslejestigninger

Mindre vedligehold

Pa sigt hgjere ejendomsveerdi

Mindre bavl

"Grgn ejendom” = skattefradrag

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Lavere varmeudgifter
Garantiordning for besparelser (LBF)
Nemmere "drift” — fx pudsebeslag
Bedre komfort
"LBF” for private ejendomme
Stgjisolerende
Hgjere energipriser
Totalgkonomisk billigere (energi kontra huslejestigning, komfort, stgj, drift)
Paedagogik (husk boligsikring)

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt p& miljget?
= Sparer energi
= Sparer CO2
= Total livscyklus? (materialer, transport og bortskaffelse)
=  Mindre sygdom
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Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Treevinduer, der passer til oprindelig arkitektur

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Mindre kuldenedfald giver mindre varmeflade

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Nej

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Pudsebeslag. Nanobehandlet glas.

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
Postulerede effekter holder

Finansiering

Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne deekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

At ESCO firmaet laver vinduesudskiftninger. At tilbagebetalingstiden er tilfredsstillende.

Arkitektur
Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfserd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Teknik
Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og leering
samt engagement i erfaringsudveksling og netvaerk?

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering
Det er en udfordring ift. at bevare bygningens paene arkitektur blandt andet den paene facade.

Hvem kan dbne dgren for denne idé — bringe den videre?
1. Lejer

2. Udlejer m. finansiering

3. Organisator — Emcon (Kim Hgite)

Yderligere tilfgjelser fra bordformanden
Beboeradfzerd er et seerligt interessant omrade.
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Bordformandens tanker vedr. handlingsplan
Beboerne skal informeres og involveres. Branchen skal ggre noget aktivt ift. at udbrede gode metoder
— fx holde foredrag om emnet hos ejendomsforeninger. Derudover bgr der laves regnestykker, der

viser hvor meget, der kan spares (pa el) og hvad det koster (investering).
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Gruppe nr. 7

Morten Juul Andersen Advokaterne Arup & Hvidt

Finn Prip Arkitektfirmaet Finn Prip

Erik S. Jensen BRFkredit

Kirsten Thggersen DAB

Susanne Albaek FSB

Kirstine Lineborg og Sif Enevold Gate 21

Birgitte Dela Stang Grundejernes Investeringsfond

Thomas Knudsen Grundejernes Investeringsfond

Maj Britt Sgballe Privatbo

Per Heiselberg Aalborg University

Henrik Kjglby Rasmussen Arhus Kommune

Valgte ejendom: 7 — Ejendom beliggende i Aarhus-omradet, del af "Sydjyllandspla-
nen”

Fuldt hus:
= Tagboliger
Tagrenovering + isolering
Solfangere
Taghaeldning
Grgnt tag
Vandopsamling
Regulering af brugeradfeerd
ESCO modellen
Styret ventilation
Varmegenvinding
Udskiftning af pumper, termostater og radiatorer
Nye facader
Vinduer i gavl
Canadisk solvaeg (solerhvall)
Udeareal
Optimeret beslutningsprocesser
Social renovering (helhedstanke, fremtidssikre)
Mere boligareal
Opgradering af arkitekter (helhedsorientering)
Optimering af feellesinstallationer
Indvending renovering

De mest nyteenkende og visioneere idéer
De valgte lgsninger var nok reelt de bedste, og endte som en kombination af 7 af de 25 ideer.

1.runde: Ny facade, mere boligareal, altaner/karnapper

Den ensformige og umoderne betonfacade redesignes til fordel for en ny facade med pabyggede,
lukkede altaner / karnapper. Der giver mere lys og plads i lejlighederne.
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Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Mere attraktive — lettere at leje ud, ejendomsveerdi, mere attraktive lejere
Opfyldelse af politiske mal, arkitektur/image, husleje
Driftsomkostninger
Lavt vedligehold
Beeredygtige materialer (lang levetid)

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= @get brugsveerdi, komfort, lavere energiudgifter
Arkitektur, image, lav huslejestigning
Synliggarelse af husleje, forbedre sociale miljg
Beboerinddragelse/ejerskab
Begrgnning (mere grent), beeredygtige materialer (lang levetid, lavt vedligehold)
(Hvis du gar med til dette, far du ogsa nyt kekken/bad)

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt p& miljget?
= Energibesparelse
= Mere lys -> mindre el
= Forgget beeredygtighed
= Begrgnning (mere grgnt)

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
God arkitekt, professionel bygherre, engagerede og fremsynede beboere — "god” kommune

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

God ingenigr med kompetence og med helhedsindsigt inden for omradet. Samspil mellem nyt og
gammelt og alle aktarer. Medspillere (ogsa beboere)

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Ved almene alene Landsbyggefonden & stgttemidler fra stat og kommune

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Positive lejere — hgjere husleje — gode radgivere

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synligggrelse af en malbar effekt?
Alle parter skal "gnske” projektet. Projektet fglges op af "presse” & kommunikation

Finansiering
Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne deekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Arkitektur

Bidrager til "gran profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?
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Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og leering
samt engagement i erfaringsudveksling og netveerk?

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering

Arkitektur:

Den ensformige og umoderne betonfacade redesignes til fordel for en ny facade med pabyggede,
lukkede altaner/karnapper. Der giver mere lys og plads i lejlighederne. De nye pabyggede altaner skal
udzover en ny ydre arkitektur, sikre mere lys i lejlighederne og gge boligarealet med nogle attraktive
m-.

Teknik:

Der var ingen diskussion om den tekniske mulighed — om facaden fx var baerende og derfor dyr at
abne op. (Min egen tolkning er dog, at vinduesbandende viser, at der ikke er strukturelle forhindringer i
at fierne store dele af den oprindelige facade for at opseette altaner med store glasarealer.) Energi-
maessig vil man kunne opna en facade med bedre isolering, samt et varmetilskud fra de store glas-
arealer, der naturligvis skal udfares med energiglas. Gruppen diskuterede ikke det sandsynlige behov
for afkgling af glasaltanerne om sommeren, men der skal sandsynligvis arbejdes med noget naturlig
ventilation for at holde temperaturen nede om sommeren. Gruppen var i det hele taget meget lidt
teknisk orienteret og gnskede sig bare en god ingenigr med kompetence og helhedsindsigt...

Finansiering:

Fantasien rakte ikke langt — man mente kun, at da ejendommen (sandsynligvis) var almen, var der
kun Landshyggefonden og stgttemidler fra stat og kommune til at finansiere... (Her var gruppen nok
presset pa tid, for der blev ikke brugt meget energi pa denne del...)

Hvem kan abne dgren for denne idé — bringe den videre?
1. Kommunikation

2. lidsjeele i bebyggelsen

3. Organisationsbestyrelse

4. Afdelingsbestyrelse

5. Politisk bagland

6. Udfaldet er godt og spektakuleert

2.runde: Tagrenovaring, solpaneler, skra tagflade, begrgnning, ekstra
etage

Det flade tag bebygges med en ekstra etage, som udfgres med rejst tagkonstruktion (heeldning), hvor
der bliver mulighed for opsaetning af solpaneler. Grgnne tagflader blev ogséa diskuteret, men det gar
ikke i spaend med solpanelerne, da de kraever en taghaeldning p& omkring 45°, og de gr@gnne tage skal
have en lav tagheeldning. Derfor kom den lidt bredere udleegning med begrgnning ind (lidt underfor-
staet — grent er godt...).

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Bedre driftsgkonomi

Starre attraktivitet

Bedre sammensaetning af beboere

Feelles arealer -> tiltraekning

Arkitektur/image

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Elevator — bedre tilgeengelighed
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Driftsomkostningerne bliver spredt (bedre gkonomi)
De nye boliger finansierer renovering af taget
Energibesparelse — image

Beboerinddragelse

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= Begrgnning
=  Fordampning
= Bedre arealudnyttelse/byforteetning
= Energibesparelse/solvarmelisolering

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Samarbejde og organisering (beboere -> alle parter) pa tidligt stadie

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Solenergi — solfanger - solveeg

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Forventning og levetid af investering. Evt. pant/ESCO

Arkitektur
Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?

Finansiering
Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne deekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Arkitektur
Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Teknik
Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og laering
samt engagement i erfaringsudveksling og netveerk?

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering

Arkitektur:

Gruppen brgd sig ikke om de flade tage og foreslog derfor den ekstra etage, som vil kunne tilfgre
finansiering til renoveringsprojektet i form af ekstra lejeindteegter. Der blev talt om grgnne tage, men
det haenger ikke sammen i forhold til gnsket om taghaeldning og solpaneler.

Teknik:
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Energibesparelsen ved ekstra isolering blev knap diskuteret. Derimod var der en del fokus pa energi-
tilskuddet fra solpaneler (varme eller el fremgik ikke i diskussionen).

Finansiering:

En del af finansieringen kan hentes fra de nye tagboliger, et andet supplement kan hentes via pant
eller ESCO (jeg harte ikke den naermere diskussion herom, da der jo var to undergrupper pa dette
tidspunkt).

Hvem kan abne dgren for denne idé — bringe den videre?

1. Administration -> radgivere -> kommune

2. Finansiering: anlsegsbudgettet, drift -> husleje

3. Afdelingsbestyrelse + beboere -> beslutninger under givne forudsaetninger
4. Generelt vigtigt med politisk opbakning (lovgivning, stgtteordninger)

Yderligere tilfgjelser fra bordformanden

Bygningen stiller ikke de store krav til bevaring, og derfor er det da ogsa de mest oplagte, ydre lgsnin-
ger, der bliver fokuseret pa. Bade tag og facade skal have den helt store tur. Opleegget er ret teknisk
orienteret, hvilket afslgrer, at det er de tekniske lgsninger, der er i fokus, nar man ser pa mulighederne
for energiforbedring af ejendomme.

Bordformandens tanker vedr. handlingsplan

Helhedstilgang

Ved en konkret energirenovering er der behov for at taenke helheden ind. Der er ikke alene tale om,
hvilke tekniske Igsninger, der medfgrer de starste besparelser eller pavirker arkitekturen mindst. Der
skal ogsa taenkes i indeklima (lys, lyd, luft mm), bokvalitet, komfort, brugeradfeerd og -inddragelse.
Rentabiliteten og finansieringsmulighederne er nok de vaesentligste parametre for at fa gennemfart
energibesparelserne — men det blev reelt ikke behandlet pa workshoppen, sandsynligvis fordi det er
meget sveert at forholde sig til pa et overordnet plan.

Visualiseringer
| forbindelse med et andet projekt, hvor vi har undersggt holdninger til energirenovering af facader, har

vi set en yderst interessant effekt af holdningen, hvis man viser konkrete eksempler pa renoveringstil-
tag frem for at lade interviewpersoner selv teenke sig til muligheder. Effekten var ikke alene tydelig hos
ikke-professionelle beboere, men ogsa hos erfarne og professionelle i branchen. Det tyder pa, at det
vil veere afggrende for beslutningstagernes holdning til Igsningerne, hvis de preesenteres for visualise-
ringer af forskellige muligheder frem for blot at tale om dem.
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Gruppe nr. 8

Maj-Brit Larsen

Per Bager

Bjarne Krog-Jensen
Niels Koefoed

Arbejdernes Landsbank
Boligkontoret Danmark
Boligselskabet Fruehgjgaard
Dan-Ejendomme

Finn Olsen

Frederikshavn Boligforening

Henrik Garver

Randi Michaelsen
Jarn Goor

Tine Faarup

Michael @strup Mgller

FRI

Grundejernes Investeringsfond
Kuben Ejendomsadm. A/S
Socialministeriet

Tagern Arkitekter ApS

Valgte ejendom: Nr. 6 — ejendommen i Esbjerg

Fuldt hus:

Indvendig isolering
Ventilation — genindvinding
Tag isolering

Tagboliger

Nye vinduer
Vinduesrenovering
Feellesvaskeri
Hulrumsisolering
Lejlighedssammenlaegninger
Altaner

Arbejde med beboeradfeerd
Grgnne tage

Efter isolering af etageadskillelse
Trappe tarne med glas
Solvarme

Energistyring

LED- belysning

Kgb vindmglle

Jordvarme

Solceller

Affaldshandtering
Uddannelse af driftspersonale
Termotek — anleeg
Vandspare
Facadeindpakning
Baeredygtige gardanlaeg

Renovering af varmeanlaeg — lave frem og tilbage temperaturer

De mest nyteenkende og visioneere idéer
Det er umiddelbart de to idéer som vi landede pa. Selvom tagboliger i sig selv ikke er revolutioneren-
de. Men det er den mest oplagte vej til at skabe finansiering for en reekke af de gvrige ngdvendige

tiltag.
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1.runde: Tagboliger

Hensigten med dette skulle veere, at skaffe finansiering til energirenoveringen, gennem de nye tagbo-
liger.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Taget skal alligevel renoveres
Finansiering skal veere mulig
@konomisk beeredygtigt (eftespgrgsel, Facility Management)
Rentabilitet/Afkast/veerdiforggelse
Glade lejere

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Bedre indeklima (ventilation)
= Energibesparelser
= Glade lejere (glade naboer)
= Lejlighedsudvidelse

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= Bedre indeklima (ventilation)
= Energibesparelse
= Glade beboere

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Respekt, dialog (mellem alle interesserede), proces

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhegeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Mindre varmetab, solenergi, indeklima, ventilation, bedre drift, Genvex.

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formélet oprettede
selskaber?

Afkast, sikker investering, udvikling, markedsgfringsveaerdi.

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Helhedslgsning

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
Far/efter

Finansiering

Kan fare til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne daekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Dokumentation af energibesparelser
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Arkitektur

Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfaerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Arkitektur skaber adfeerdsaendring, oplysning, "vi bor grgnt”

Teknik

Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og laering
samt engagement i erfaringsudveksling og netvaerk?

Den gode historie

Finansiering

Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa& den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Motivation — baeredygtighed - lsnsomhed

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering

Bade teknik og arkitektur er taenkt ind i vores besvarelse — sammen med finansiering. Selvom den kan
veere mere vanskellig. Tagrenovering skal sikre ejeren et fornuftigt afkast pa investeringen — som
samtidig kan finansiere dele af de gvrige tiltag i eiendommen — bedre ventilation m.v.

Hvem kan abne deren for denne idé — bringe den videre?
1. Gl

2. Fonde

3. Pensionskasser

2.runde: Arbejde med beboeradfaerd
Pa beboeradfeerdssiden at skabe incitamenter der fremme en hensigtsmeessig adfzerd.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Offentligt krav

Lansomt

Forskningsresultater

Smiley ordning

Imagepleje

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Gode alternativer
= CO2 regnskab
= Lejer motivation (preemiering eller konkurrence)
= Bedre indeklima

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= Forleenge levetid
=  Adfeerdseaendring
= Bedre CO2-regnskab
= Den gode historie skal udbredes

Hvad skal der til for at idéen......
Arkitektur

Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Tiltagene skal indpasses ved renovering af ejendom og friarealer. Dialog, oplysning, proces.
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Teknik

Kan skabe synergier i sammenhaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

God vejledning, instruktion, inddragelse, motivation samt gode veerktgjer og brugervenlige lgsninger.
Nyt forretningsomrade.

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Bedre image, udviklingspotentiale, gkonomisk gevinst, fondsfinansiering

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

At beboeradfeerden slar igennem

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synligggrelse af en malbar effekt?
Synliggerelse, maling af resultater, rosende omtale

Finansiering

Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne deekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Er der behov? Dokumentation af energibesparelse

Arkitektur

Bidrager til "gren profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Mindre forbrug, bedre indeklima, bedre socialt liv

Teknik

Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og leering
samt engagement i erfaringsudveksling og netvaerk?

Gode resultater

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anleeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering

| forhold til beboeradfeerd er finansiering mere vanskellig. Men det at etablere en konkurrence for
hensigtsmeessig beboeradfaerd var en original idé — som seerligt ville veere effektiv i en ejendom med
mange yngre beboere, som den i Esbjerg.

Hvem kan abne dagren for denne idé — bringe den videre?
1. Vaglund

2. Danfoss

3. Velux/Velfac

4.DTU

Yderligere tilfgjelser fra bordformanden
Finansiering er sveert — og der kan veere lokalplanmaessige forhold som vanskeligger eksempelvis
tagboliger (udover at det kan veere en byggeteknisk udfordring).
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Bordformandens tanker vedr. handlingsplan

Samlet praesentation af de mange gode ideer — sa bygningsejere (bade private og almene) lettere kan
plukke dem. Identificere de lovgivningsmeaessige og lokalplanmaessige barrierer og arbejde pa, at de
justeres. Nggleordet, der gik igen i gruppen var: det skal veere ENKELT at gere det rigtigt — og sa ma
det ikke blive for dyrt. Ellers gider beboerne og bygningsejerne ikke at kaste sig ud i projekterne.
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Gruppe nr. 9

Bjarne Zetterstrgm
Nils Lund

Boligselskabernes Landsforening
Center for Bydesign

Lars Gissel DAB
Karsten Pedersen Domea
. Gentofte Kommune, Gentofte
Marianne From Laursen .
Ejendomme
Finn Sgrensen KAB

Rasmus Mgrch

Kuben Ejendomsadm. A/S

Jan Kendzior

Pia Scott Hansen
Tom Frederiksen
Sara Asmussen

Kgbenhavns Kommune
Socialministeriet
Socialministeriet
Tveersnit Arkitekter

Valgte ejendom: Centralt beliggende ejendom i Arhus

Fuldt hus:

= Solceller
Pabyg altaner
Vindmgller
Leje af tagetage
Nye pumper
Varmegenvinding
Vertikal jordvarme
Fundamentisolering
Nye installationer

Optimering af varmeanleeg
Integreret ventitaltionssystem
CTS-anleeg
Lejlighedssammenlaegning

Nyt vinduesparti

Elevator

Indre regulering af varmesystem
Toiletter 3-6-9

Udskift varme producerende system
Termostatventiler

Udnytte tagetagen

De mest nyteenkende og visioneere idéer
Fx nye installationer, pabyggealtaner, vertikal jordvarme (termisk — a la Egebjerg-
gard?), vindmgller, solcelle

1.runde: Hulmursisolering

Lige for — del af almindelig drift

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?

Konsekvensberegning
Rentabilitet
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= Komfort
= Hgjere beboertilfredshed
= Arkitektur bevares (bygningsegnet)

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Billigt

Synliggarelse af besparelse

Komfort indeklima

Fa gener i fm. Renovering

Effektivitet

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= Ggr det (nu)

Mindre CO2-udledning

Positiv holdning

Beeredygtigt fremtidssikret

Besparelse

Mest miljgvenlige produkt

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Arkitektur neutral

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhgaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Understgtter andre Igsninger og kraever ikke andre Igsninger

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formélet oprettede
selskaber?

Er kun relevant ifm. andre Igsninger

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Fastholder arkitektur + bedre indeklima + bedre komfort

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
Visualisering — besparelse pa varmeregning

Finansiering

Kan fare til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne deekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Uafheengig — ikke egnet til finansieringsmodeller

Arkitektur

Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Ingen signalveerdi
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Teknik

Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og leering
samt engagement i erfaringsudveksling og netveerk?

Ja

Finansiering

Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anleeg p& den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Nej

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering
Finansieres over driften

Hvem kan ébne dagren for denne idé — bringe den videre?
1. Driftschef/administrator
2. Energikonsulenter

2.runde: Nye pumper
Ventilations- og cirkulationspumper (varme). Lige for — del af almindelig drift.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Rentabilitet beregning

Konsekvensberegning

Minimering af 'klager’

Driftsikkert

Bedre drift og vedligehold

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Besparelse

Komfort

Mindre elforbrug

Driftsikkerhed

Oplysning og information

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= Mindre elforbrug

Mindre CO2-udslip

Gar det!

Fremtidssikret

Mest miljgvenlige Igsning/producent

Driftsikkerhed

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Neutral

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skeerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

at den valgte lgsning er fremtidssikret
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Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Ved totalrenovering

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Neutral

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synligggrelse af en malbar effekt?
Effektivisering af lovet besparelse

Finansiering

Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne deekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Ved totalrenovering

Arkitektur

Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Synligggrelse af effekt

Teknik

Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og laering
samt engagement i erfaringsudveksling og netveerk?

Drift og vedligeholdelsesplan

Finansiering

Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Ved totalrenovering

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering
Finansieres over driften. Skal overveje at skifte til energipumper, selv om de eksisterende pumper ikke
er slidt ned, da det godt kan betale sig.

Hvem kan abne deren for denne idé — bringe den videre?
1. Driftspersonalet
2. Fremlaeggelse af forslag af energiradgiver

Yderligere tilfgjelser fra bordformanden
Iderigdommen var hgj, men jeg savner realitetssans og finansiering. Der skal penge udefra for at det
bliver gennemfgrt. De tekniske Igsninger findes, men er ikke rentable i sig selv.

Bordformandens tanker vedr. handlingsplan

Der skal gennemfares forsgg, der dokumenterer energibesparelserne. | gjeblikket er det for tilfaeldigt,
hvad der bliver bekendtgjort — og det er kun de gode resultater, der formidles — der er behov for bedre
viden og bade gode og darlige erfaringer. Der er behov for offentlig statte til energibesparelser, fx i
form af ggede muligheder for Landsbyggefonden ift. at afdeekke/patage sig risikoen. Man skal fokuse-
rer der, hvor der i forvejen foretages store renoveringer — fordi det er billigere at energirenovere ifm.
andre renoveringer, men der mangler lige de 10 % ekstra ift. at f4 energirenoveringen med i betragt-
ningen.
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Gruppe nr. 10

Claus Poulsen AL2bolig

Olav Kirchhoff AlmenNet

Palle Jgrgensen Boligforeningen Ringarden
Sgren Ahle Hansen Boligforeningen @sterBO
Anders Teilgaard Boligselskabet Sjeelland
Torben Andersen DAB

Henning Porsild Domea

Jesper Nygard KAB

Torben Trampe KAB

Henrik Davidsen PKE Consult

Jais Elvekjeer Region Hovedstadens Psykiatri

Valgte ejendom: Centralt beliggende ejendom i Arhus fra ca. 1940

Fuldt hus:
= Lejlighedssammenlaegning
Tagboliger
Varmegenvinding
Nye vinduer
Vindmglle
Jordvarme
Nye lofttemperaturer
Udvendig efterisolering af facader/skalmur
Starre vinduer i gavle
Nedsaette energipris, preemie pga. energirenovering
Lav basispris for el/varme/vand
Motionscykler i keelderrum til energi > vaskeri
Tarrepladser overdaekker i haverum
Udvikling af energi pga. regnvandets vanding
Gardmiljg med nyttehaver
Vedligehold ag uderum af beboerne — begravelse af drift
Sensorer til styring af varme, el og lysstyring
Feelles frysehus

De mest nyteenkende og visioneere idéer
Den anden udvalgte idé: nedseette energipris - preemiere den energirenoverede afd.

1.runde: Lejlighedssammenlagninger

Den ene idé var en klassiker - nemlig lejlighedssammenlaegninger. Ved dette projekt kan der energi-
spares pa en raekke forhold sasom at reducere kgleskabe, komfurer mm., samt at skabe en mere
rationel drift pa sammenlagte lejligheder.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
=  Fremtidssikret ejendommens veerdi
= Attraktiv af udleje
= Feerre omkostninger — flytte/administration
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= Reduceret driftsudgifter
= Investeringer er rentable

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Ejerskab til proces og mal
Feellesskab
Tryghed, garanti for ny tilsvarende bolig
Bedre bolig
A-ordning nulstilles for beboeren
Tilgodese enkelte beboeres behov for bolig uden ekstra udgift

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= 1 CO2-udslip
= Nye installationer -> energibesparelse
= Ny incitamentskultur (1 kaleskab i alle lejligheder)

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Arkitekt med god forstaelse og kompetencer. Idékatalog for gode boligindretninger

Teknik

Kan skabe synergier i sammenheaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Etablering af efterisolering (tag og facader), nye vinduer og installationer

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Der ansgges om energitilskud (NHGI), LBF-stgttede lan, egen treekningsret

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

@get bokvalitet, involvering af beboerne, som giver socialt liv under og efter udfgrelsen

Teknik

Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?

Nye energibesparende installationer — og synlig malinger, sa den enkelte beboer kan falge eget
forbrug.

Finansiering
Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne deekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Arkitektur
Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Teknik
Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi,
ledelse, sparemal og leering samt engagement i erfaringsudveksling og netveerk?

Finansiering

Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?
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Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering
ingen kommentarer

Hvem kan dbne dgren for denne idé — bringe den videre?
1. Boligselskaber/beboere/administratorer

2. Boligejere

3. Kommuner v. byenergiplan

2.runde: Nedsaette energipris — preemie ved energirenovering

Den anden idé indebaerer at man praemierer de boligafdelinger/ejendomme, som foretager energibe-
sparende tiltag.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Let at administrere
= Kreever loveendring
= Aftale med forsyningsselskaber
= Branding/Imageskabelse (grgn profil)

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Synligggrelse af forbrug for den enkelt beboer
= Klimaeffektmaling synliggeres
= "pudse egen glorie” — feellesskab
= Kan spare penge

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= Motivation (neutral) for energibesparelser
= Effektmaling
= Flere gennemfgrer energitiltag
= DK profilerer sig i EU -> global effekt

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Pavirker ikke arkitektur

Teknik

Kan skabe synergier i sammenheaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Skal udvikles selvsteendige tekniker/IT-veerktgjer. Kan raffinere eksisterende teknik ved at sammenlig-
ne

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Vi vil selv finansierie/lane og senere tjene pa besparelsen

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Bedre indeklima grundet maling pa forbrug og mindre forbrug
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Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
Afgjort

Finansiering

Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne deekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Kunne godt men kraever udvikling af teknik.

Arkitektur

Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfserd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Allerhgjeste grad

Teknik

Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og leering
samt engagement i erfaringsudveksling og netveerk?

Jal!

Finansiering

Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Er allerede muligt m. raderet

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering
ingen kommentarer

Hvem kan dbne deren for denne idé — bringe den videre?
1. Almennet
2.BL

Yderligere tilfgjelser fra bordformanden
Den visioneere idé bgr der arbejdes videre med gkonomens indgangsvinkel eller set i forhold til forsy-
ningsselskabets interesser.

Bordformandens tanker vedr. handlingsplan

Klassikerne er lige til at ga til. De mere visionzere/vanskelige idéer bgr indgd i et eller flere af pilotpro-
jekterne.
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Gruppe nr. 11

Inge Vestergaard
Henrik Borre

Arkitektskolen Aarhus
Boligforeningen 3B

Simon Ammitzbgll Bregentved

Bjarn Moe Etex Ejendomsadministration I/S
Niels Bloch - Jensen FSB

Lisbet Snoager Sloth HolteProjekt

Michael Steen Nielsen KAB

Sune Skovgaard Nielsen Kgbenhavns Kommune

Lars Holmsgaard Landsbyggefonden

Per Jensen Lejerbo

Tina Saaby Witraz arkitekter

Valgte ejendom: Ejendom beliggende i Storkabenhavn

Fuldt hus:

Jordvarme i garden

Tagboligere

Energivinduer

Nedbringe varmeforbruget
Krydsvarmevekslere

Glasdeaekninger altan

Tagisolering

Isoler keelder mod jord

Hulrumsisolering

Gavlisolering

Trappelys med censor

Varmegenvinding

Regnvandsopsamling

Nyt individuelt malesystem
Jordvandboring

Grgnt tag

Frigarelse fra fiernvarme

To skyl toilet

Solceller pa taget

Vandbesparende armatur

Central sug med varmegenvinding
Feelles vaskeri

Favorisering af grgn energi /energibeskatning
Neere lokale enheder/ flere funktioner/mixed used
Grat spildevand

Indvendig temperatur — fijernvarme

Fokus pa cykler — fri cykler
Sparekampagne

Beboerinddragelse — adfaerdsregulerende
Grgn anvisning

Blandede boligstarrelse — sammenlaegning
Udvendig skalmur — ny isolering

Elevator gear

Boligsociale klubber
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Husholdningsapparater
Indkgbsaftaler
Krav til energimaerkning

Energirigtig belysning i feellesarealer
Vindmagller

De mest nyteenkende og visioneere idéer

Jeg synes personligt at nogle af de mest visionzere ideer var nar det gik leengere ud end selve bygnin-
gen, hvilket jeg generelt synes ikke skete i stort nok omfang, det blev hurtigt meget bygningsrelateret.
Men de to ideer om: Fokus pa cykler — fri cykler + Beboerinddragelse — adfeerdsregulerende

1.runde: Tagboliger

Tagboliger handlede om at det dels kunne veere nye tagboliger, dels kunne vaere en mulighed for at
udvide lejligheden nedenunder.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne ide?
= Efterspargsel: sikkerhed for at boligerne kan lejes ud
Nedseette driftsudgifter, fordi der er flere enheder
Leje differentiering
Arkitektonisk kvalitet — tilfare noget mere!
Hensyn til beboersammensaetning — nye muligheder: to-etagesboliger (andre beboere)

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne ide?
=  @konomi/husleje -> opgradering af eksisterende boliger, bruge nye rar
"kompensation”/incitament til de eksisterende lejere
Samlet lavere driftsgkonomi (spare varme)
Beboerinddragelse — med i processen
Arkitektonisk kvalitet, gge og tilfare
Opgradering af feelles funktioner
Det skal virkelig veere noget seerligt. Fede lejligheder

Hvad skal der til for at denne ide har en positiv effekt pa miljget?
= Kan bygges i energiklasse 0O eller 1

Lokale ressourcer — materialer

Sikre sig at de er efterspurgte

Tjekke og opgradere tekniske installationer

Imageforbedring til stedet — til det sociale

Milja

Dialog om elevator

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Dygtig visionaer bygherre. Dygtig visionaer arkitekt. Respekt for bevaringsvaerdien.

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhgeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Parallelle levetider for de samlede installationer i huset — godt projekteringsgrundlag (God idé at
beskrive typer af forundersggelser og forstudier.).
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Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Realistisk anleegsbudget — sikkert driftsbudget. ESCO-ordning? (Gruppen var usikker pa spm.)

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Opgradering af det eksisterende hus

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synligggrelse af en malbar effekt?
Formidling i beboerblad. Vise energimalinger.

Finansiering
Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne deekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Arkitektur

Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Synlighed + oplysning

Teknik

Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og laering
samt engagement i erfaringsudveksling og netvaerk?

Formidling af erfaringer i respektive netveerk

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering
Jeg synes ikke at der sadan var noget helt nyteenkende i det der blev diskuteret. Det er to ideer som
er afprgvet i flere sammenhaenge.

Hvem kan abne dgren for denne idé — bringe den videre?
1. Bygherre og kommune

2. Arkitektforeningen

3. Stgtteordninger via staten

2.runde: Varmegenindvendig

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Finansiering, gkonomisk rentabel, driftsvenligt.

A stetik og lyd betyder ogsa noget.

@get komfort. Grgnt image

Pege tilbage til ejerens veerdigrundlag

Malbart

Udviklingsmulighed — bedre indeklima

Langtidsholdbart

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Huslejegkonomi (rentabelt pa kort sigt)
= Indeklima
= Ma ikke larme
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Malbart forbrug — adfeerd

Samfundsind

Grgnt image

Hvor meget det fylder — pladsneutralt
Komfort: lys, minus skimmelsvampe etc.

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
=  Meget lidt forbrugende

Positivt grant regnskab

Driftssikkerhed, vedligeholdelsespligt

Mindre CO2-udledning

Positiv totalgkonomi

Besparelse péa forbrug og ikke pa kroner

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur

Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?

Tagheetter og riste. Kan gge en arkitektonisk veerdi — sa diskret som muligt eller noget nyt, men mindst
mulig pavirkning

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhgeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Nnaturlig opdrift (minus pumpe), skakte v.h.a. solceller

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formélet oprettede
selskaber?

For hele ejendommen

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Pavirker mest indeklima

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
Individuel maling, driftssikkerhed, vedligeholdelse - > formidling

Finansiering

Kan fare til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne daekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Rentabilitet, sikkerhed for besparelser, for hele opgaven sikkert

Arkitektur

Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Opbakning. Konsekvensen tydelig

Teknik

Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og laering
samt engagement i erfaringsudveksling og netvaerk?

Maleresultater - formidling
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Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering
Jeg synes ikke, at der s&dan var noget helt nyteenkende i det, der blev diskuteret. Det er to idéer, som
er afprgvet i flere sammenhaenge.

Hvem kan abne dgren for denne idé — bringe den videre?

1. Bygningsejer

2. LBF

3. Staten

4. (Udviklingsprojekt ml. 3B og producent om at udvikle et selvforsynende anlaeg -> seelges efterfgl-
gende til afdelingerne)

Yderligere tilfgjelser fra bordformanden
Igen savnede jeg forbindelsen mellem BY — BYGNING — FALLESSKAB

Bordformandens tanker vedr. handlingsplan
Jeg tror, der skal arbejdes pa to niveauer, det naere niveau, hvor en ide hurtig kan indarbejdes, og det
leengere, hvor det er vigtigt netop at fokusere pa sammenhaengskraften.

Jeg har vedhaeftet et lille diagram som jeg tegnede undervejs. Det forteeller, at pa tveers af de tre sgjler
om arkitektur, teknik og gkonomi, er der to tvaergdende temaer, der hedder adfeerd pa den ene side
og formidling pa den anden. De to temaer er ret grundleeggende bade i forhold til, at den enkelte ide
skal fgres ud i livet, men ogsa i forhold til at skabe sammenhaeng og store visionaere projekter.

Det kunne vaere interessant at etablere et idekatalog eller case beskrivelse for de to tveergaende
emner.
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Gruppe nr. 12

Jesper Rasmussen BO-VEST

Jens Nielsen Dansk Inveco

Johansen Bent Gordon Domea S.m.b.A.

John R. Frederiksen Ejendomsforeningen i Danmark
Klaus Haekkerup Folketinget

Lars Axelsen

Helene Toxveerd

Poul Erik Jgrgensen
Majken Hammer Slgk
Lars H. Nielsen
Karsten Gullach

Grundejernes Investeringsfond
Lejernes Landsorganisation
Nykredit

Realkredit Danmark A/S

SEB Pension - Ejendomme

Socialministeriet

Valgte ejendom: Nr. 5 - Ejendom centralt beliggende i Kgbenhavn

Fuldt hus
= Isolering af keelder

Kgb af vindmglleaktier
Overdak hele garden

Energiruder

Termostater
CTS fjernvarme

Solceller

Loftisolering
Termofoto

Individuel vandmaling
Jordvarmeanlaeg

Arkitekttillzeg til lejer
Overfrakke

Adfeerd/info

Opheevelse af boligreguleringsloven
Opsamling af regnvand — vaskeri
Ny inddaekning altaner der isoleres
Akkummuleringstank pa fiernvarme

Forsatsruder — koblede rammer

Tagboliger — opbygning pa loft

Intelligent lysstyring pa feellesarealer

Kompetence hos ejendomsfunktionaer
Energieffektive vaskerier

Troveerdige beregninger

Ventilation, balanceret med varmeregulering

Udnyt fiernvarme/udnyttelse af returvarme”
Lan med profil der passer til besparelse
ESCO risikoafdaekning

De mest nyteenkende og visioneere idéer

Opheevelse af boligreguleringsloven

Overdaek hele garden
Solceller
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Intelligent lysstyring pa feellesarealer
Jordvarmeanlaeg
Troveerdige beregninger

Lovgivningen begraenser investors interesse for energibesparende tiltag.
Udnytte feellesarealer til energibesparende foranstaltninger, som tilgodeser hele ejendommen og
dermed samlet besparelse til alle ejendommens beboere (maske).

1.runde: Kompetence hos ejendomsfunktionaer
Kompetence hos ejendomsfunktionaer; ambassadgr for eendring af forbrugeradfeerd

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
=  Som minimum: udgiftsneutral
Oplysning og motivation af ejer
Male- og rapporteringsveerktgj tilpasset af ejer
Papege grgnt image
Let at gennemfare — at kurset er, sd man ikke "bare” skal tilmelde funktioneer, lgbende opdate-
ring, netveerk blandt funktioneerer

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Som minimum: udgiftsneutral
Oplysning og motivation til lejer
Male- og rapporteringsveerktgj tilpasset lejer (benchmarking)
Papege grent image
Information + mulighed for individuel radgivning fra funktionzeren

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= Det virker fra dag 1 og udvikles hen ad vejen

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Pavirker ikke

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skeerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Det er selve formalet — indblik og overblik over muligheder og forbrug i hele bygningen. Idéskabende.

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Ikke ngdvendigt

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Krzever at uddannelsen har fokus pa disse elementer, koblingen ml. energiforbrug og komfort er
vigtigt! Ejer og lejer skal vaere abne over for idéer.

Teknik

Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synligggrelse af en malbar effekt?
Maling, Benchmarking og opfalgning
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Finansiering

Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne daekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Kun relevant, hvis det fgrer til starre tiltag

Arkitektur

Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Information og dialog ml. ejere og lejere.

Teknik

Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og leering
samt engagement i erfaringsudveksling og netveerk?

Kraever, at man har fokus p& og lytter til den person, der uddannes

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering

Pavirker ikke arkitektur - til gengeeld vurderes det, at der er bedre muligheder for at optimere ejen-
dommens tekniske foranstaltninger, nar ejendommens ejendomsfunktionaer har indsigt og overblik.
Derfor vigtigt med uddannelse.

Hvem kan &bne deren for denne idé — bringe den videre?

1. Folketinget skal vise "det vil vi”. Kraever loveendring sa udgifterne kan fordeles
2. Bygningsejere skal veere beerer af ideen

3. Beboerne skal prioritere det i deres budgetter

2.runde: Risikoafdaekning

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Som minimum — udgiftsneutral

Lan, der er afhaengige af fremtidig energipriser

Garantiordning fra fx Landsbyggefonden

Bedre beregningsmodeller

Standard kontraktsaet

Revidere rentabilitetskrav i BR

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Bedre komfort
= @konomisk gevinst pa sigt
= Bedre beregningsmodeller

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?

= Der skal opnas energibesparelse
= En ESCO-model kan bidrage til en hurtigere udbredelse af know-how

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
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Fokus pa arkitektur i ESCO-udbud. Valgmulighed mellem mange ESCO-selskaber med forskellige
kompetencer

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhegeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Specialisering og erfaring i ESCO. Maske kun 1 ansvarlig?

Finansiering
Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Arkitektur
Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?

Finansiering
Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne daekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Arkitektur
Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Teknik
Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og laering
samt engagement i erfaringsudveksling og netvaerk?

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg p& den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering

Hvem kan abne dagren for denne idé — bringe den videre?
1. Ministerier

2. LBF, Gl og SBi

3.ED+LLO

Yderligere tilfgjelser fra bordformanden

Min personlige opfattelse omkring eendring af brugeradfaerd - det er en lang og tung proces. Hensig-
terne er gode, men ofte nar rddgiverne er vaek, sa overlever de gamle vaner, og de nye vaner gar i
glemmebogen. Maske en belgning vil fremme en adfeerdsaendring, saledes at ejendommens beboere
ikke glemmer de gode hensigter.

Omkring ESCO - sa har jeg ingen erfaring/viden herom, som jeg kan basere en udtalelse pa.

Bordformandens tanker vedr. handlingsplan

Statteordninger lig de stgtteordninger, som blev anvendt under byfornyelsen af Ngrrebro og Vester-
bro. Pilotprojekterne i Hedebygade karreen blev kun udfart, fordi der blev givet tilskud. Starre fleksibili-
tet i lejeloven, sa investor far incitament til at investere i energitiltag - som det er nu, er det jo kun en
udgift - idet lejerne er vinderne. Sa statteordninger og lejer skal veere med til at betale investeringerne.
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Gruppe nr. 13

Kristian Ngrgaard

Runa Andersen

Pia Stauning Jensen
Claus Mgller Rasmussen
Rikke Kristiansen

René Vexborg

Advokat Kristian Ngrgaard og H.
Hagsbro Holm

BRFkredit

CEJ Ejendomsadministration A/S
Dan-Ejendomme
Ejendomsforeningen Danmark
Essex

Niemann Bejerholm

GH Ejendom A/S

Henrik Christiansen
Henrik Goldschmidt
Hans Erik Svarre

Lene Thykjeer Jgrgensen

Kuben Ejendomsadm. A/S
Kuben Management A/S
Socialministeriet

Arhus Kommune

Valgte ejendom: Nr. 7 - Sydjyllandsplanen

Fuldt hus:
= Udskiftning af vinduer
Tagboliger

Isolering af tag

Isolering af fiernvarme

Solcelle

Solfanger

Toiletter: to skyl

Opsamling af regnvand
Intelligent affaldssortering
Keelderisolering

Vandmalere

Energimalere

Facadeisolering jordvarme
Varmecentral

Udskiftning af harde hvidevarer
Beboervaskeri

Skrue ned for varmen i boliger
Beboeradfaerd — energiforbrug
Elsparepaere overalt

Lysstyring

Ventilationsanlaeg — varmegenvinding
Udendgrs tarrestativ
Vindturbine

Tarrerum pa taget

Omleegning af kollektiv trafik
Stik til elbiler

Delebiler
Hjemmearbejdspladser

Central levering af varer med reduceret husleje
Biogas/kompost

Nedlaegning af affaldsskakter
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De mest nyteenkende og visioneaere idéer

Gruppen havde et par visionaere idéer, fx at etablere et orangeri pa taget, som kunne fungere som
terrerum, sa lejerne sparede pa energien til tarretumblere.

De talte ogsa om, at man burde etablere flere hjemmearbejdspladser, som vil reducere transportom-
fanget. Derudover kunne gruppen forestille sig, at lejerne fik leveret varer fra et centralt lager, s& man
hermed ogsa reducerede lejernes transportforbrug til butikker m.m. Muligvis kunne en tilmelding til
den ordning give en reduktion i huslejen, hvis det er muligt efter de geeldende regler.

Udlejer kunne ogsa arbejde proaktivt for, at der kom flere parkeringspladser til delebiler, sa antallet af
private bilister blandt ejendommens lejere blev reduceret. Juraen skulle ogsa her undersgges naerme-
re.

1.runde: Beboeradfeerd — energiforbrug (hvordan far vi beboerne
med pa at deres adfaerd kan indga i energioptimeringer)

Gruppen var overbeviste om, at en mere "energivenlig beboeradfeerd” vil reducere ejendommens
energiforbrug betydeligt. Det skulle bade vaere gennem traditionel information, men ogsa ved at skabe
konkurrencer gennem en synliggarelse af energiforbruget i de enkelte lejemal. En sideeffekt kunne
veere, at lejerne ville engagere sig mere i eiendommens drift.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Positive konsekvenser: gratis og gladere lejere
=  Samarbejde med elselskab
= Miljgbevidst ejer
= Effekt: folk bliver boende — engagerede

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne ide?
= Lan af energimalere
Synligggr energiforbrug
Intern konkurrence
Kommunikation/oplysning — seerlige beboermgder — bgrn + lokkemad
@konomi/besparelse
Miljgambassadgarer
Returkommission for energiselskaber

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
*  F& bgrnene med — vedholdende
= Synlige resultater jeevnligt
= Succes

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?

Teknik
Kan skabe synergier i sammenhaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formélet oprettede
selskaber?

Sponsorer (forsyningsselskaber)
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Arkitektur
Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
At fa alle med — barn. Presse. Konkurrencer.

Finansiering

Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne deekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Energimalere leveret af forsyningsselskaber (fast ell. lignende) -> vha CO2-besparelser

Arkitektur
Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Teknik
Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi,
ledelse, sparemal og leering samt engagement i erfaringsudveksling og netveerk?

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anleeg pa& den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering

Gruppen lagde stor veegt pa det ene valgte initiativ, nemlig beboeradfeerd, som er afgarende for
gruppen, hvis energiforbruget i lejeboliger skal reduceres. Dette arbejde skal forega lokalt og kreever
derfor ikke en egentlig finansiering, medmindre det suppleres med individuel vandmaling. Initiativet
spiller ikke sammen med arkitektur og teknik, men er et initiativ som kan supplere fx en investering i et
ventilationsanlaeg.

Hvem kan abne dagren for denne idé — bringe den videre?
1. Afdelingsbestyrelse (almene boliger)
2. Forsyningsselskaber

2.runde: Ventilationsanleeg med varmegenindvending

Idéen med etablering af et ventilationsanlaeg i Sydjyllandsplanen skulle veere dels, at anlaegget skal
forebygge bygningsskader og dermed skabe et sundere hus, dels at det skaber mulighed for varme-
genvinding. Varmegenvindingen vil i sidste ende ogsa give lejerne en besparelse i varmeregningen og
desuden veere en fordel for klimaet.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Ejer er bevidst om, at ventilation er ngdvendigt for at undga fremtidens bygningsskader
= Tilskudsordning -> byfornyelse
= Enten forbedringsforhgjelse eller opskrivning af ejendomsveerdien

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Forbedre indeklima - effekt: bedre helbred for beboere
= Besparelse i varmen
= Balance: husleje forhgjes -> varmebesparelse
= Beboerinformation

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?

= At det bliver gennemfart
= Energi: samfundsmeessigt feerre sygedage
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Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Respekt for ejendommens arkitektur ved etablering af tagheetter pa taget.

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skaerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Solceller

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Lav interesse for investorer — lille energiforbrug

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Bedre indeklima, og at det gennemfares

Teknik
Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
Maling af fugttemperatur og energiforbrug far/efter

Finansiering
Kan fare til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne daekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

Arkitektur
Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfserd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Teknik
Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og leering
samt engagement i erfaringsudveksling og netvaerk?

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering

Med hensyn til etablering af ventilationsanlsegget mente gruppen, at det var en velafprgvet lgsning,
som let kunne integreres i Sydjyllandsplanen. Finansieringen er den stgrste udfordring, da det ikke er
sikkert, at udlejer kan fa en forbedringsforhgjelse for sin investering og dermed ikke win-win-win.

Hvem kan dbne deren for denne idé — bringe den videre?
1. gkonomiministeren (tilskudsordninger)

2. Parter til forsggsordning -> ejer af bygningen

3. Landsbyggefonden eller Gl

Yderligere tilfgjelser fra bordformanden
Det er vigtigt at fa afklaret, om der kan etableres den ngdvendige fleksibilitet i de geeldende regler.
Kan man fx give lejerne en rabat i huslejen, hvis de tilmelder sig ejendommens centrale indkgb?
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Bordformandens tanker vedr. handlingsplan
Gruppen drgftede barriererne i lovgivningen, som ger at udlejer ikke altid kan veere sikker pa at hente
sin investering hjem over huslejen. Det betyder i praksis, at udlejer ma afholde udgiften til energitilta-
get, mens lejer far energibesparelsen i form af fx en lavere varmeregning. Her skal der veaere den

ngdvendige balance (win-win). Det geelder formentlig, hvis der skal etableres ventilation (derfor valgte
gruppen denne idé ud), men det gzelder formentlig ogsa, hvis der fx skal monteres et solcelleanlzeg.
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Gruppe nr. 14

Holger Lunde Jgrgensen
Flemming Ingstrup
Torben Skov

Elly Kjems Hove

Boligforeningen Ringgarden

CEJ Ejendomsadministration A/S
Colliers Byggeradgivning A/S

DI Byggematerialer

John Kjeer

Egmont Ejendomsadministration A/S

Jesper Nymark
Nina Jul Haugbglle

Frederikshavn Boligforening
FSB

Susanne Borenhoff
Lisbet Sand

Grundejernes Investeringsfond
Helsinggr Kommune, Teknisk
Forvaltning

Jeanette Dissing KAB

Niels Haldor Bertelsen Statens Byggeforskningsinstitut

Valgte ejendom: Nr. 2 - ejendom i Nordsjeelland

Fuldt hus:

= Varmeregulering
Efter isolering af tag
Ressource regnvand
Nye pumper
Tagboliger
Energimaler — forvisning
Vaskeri — nyt
Isolering af rar
Gasvinduer
Nye vinduer
Isolering af tag og facader

De mest nyteenkende og visionaere idéer

Vindmgller pa taget, tagvand, grgnne tage.

Synligggare for folk deres forbrug, fx gennemafregningsmalere, der viser kroner og grer i stedet for
KwH og bruge referencer folk kan forholde sig til (CO2-besparelser er for abstrakt).

1.runde: Isolering af facader og tag

Oplagt og gennemprgvet ide ift. et 60’erbyggeri, som dette. Fordi det er bygget af beton, adelaegger
det heller facaden.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Leengere tilbagebetalingsperiode

Hurtig tilbagebetalingstid

Hurtig tilskudsordning

Hurtigt projektmateriale

Veerdiforggelse

Garanti

Restlevetid

ESCO

Billig vedligeholdelse
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Flere lejere

Image

Malrettet seerlig betonbyggeri
Standardlgsning (industriproduktion)
Markedsleje

Skabe et stort marked op lavenergilgsning
Tilskud udviklingslgsninger

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Komfort: bedre indeklima, undgar kuldebroer

Min. Lejestigning

Stor varmebesparelse

Brugervenlighed

Minus genhusning

Udseende pa facade

Materialevalg

Image

Samme areal

Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt pa miljget?
= Lejelov

Minus CO2

Levetid

Minus affaldsstoffer

Hgj isoleringsveerdi

Grgnne tage

Hgjere energipriser

Fordeling fast/variable varmepris

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur
Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?
Brugerinddragelse

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skeerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Eks. treekinstallationer skal justeres for lgsninger

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formalet oprettede
selskaber?

Stabil indtjening: garanti for energibesparelser, lejeindteegter (grgn indberetning — ATP)

Arkitektur

Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Isolering, omrader uden for boligen (trappe), indeklima

Teknik

Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt?
Lejer til + kontrol + brugerinddragelse. Malbare besparelser. Grgnne regnskaber for bebyggelse.
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Finansiering
Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne daekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?
Dokumentation. @konomisk velsind. Totalgkonomi. Stgrre (indelukning?)

Arkitektur
Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Teknik
Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og laering
samt engagement i erfaringsudveksling og netveerk?

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anlaeg pa den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering
Mht. arkitektur er det vigtigt at vurdere hver bygning for sig selv og i relation til naermiljget.
Der er behov for offentlige tilskudsordninger.

Hvem kan abne dgren for denne idé — bringe den videre?
1. Politikere

2. Producenter

3. Totalgkonomi

2.runde: Skift vinduer

Oplagt og gennemprgvet ide ift. et 60’erbyggeri, som dette. Ved at skifte til 3-lags vinduer, kan man
spare pa driftsudgifterne pa sigt.

Hvad skal der til for at ejere/administrator siger ja til denne idé?
= Esco

Image

Ventilation (tvang)

Rentabilitet

Lavere udgifter til vedligehold

Garanti

Slankere konstruktion

Hurtigere udskiftning

Flere lejere/starre efterspgrgsel

Markedsleje

Hvad skal der til for at lejere/beboer siger ja til denne idé?
= Nemmere renggring

Bedre lys

Mindre treek

Minimal lejestigning

Udseende

Bedre styr pa udluftning

Stagjreducering

Mindre varmeudgifter

Starre sikkerhed mod indbrud

Minimum af gene v. udskiftning
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Hvad skal der til for at denne idé har en positiv effekt p& miljget?
= Lavere varmeforbrug -> mindre CO2
=  Mindre materialeforbrug
=  Energitilskud
= Hgjere energipriser

Hvad skal der til for at idéen......

Arkitektur

Kan medvirke til at skabe helhed og god arkitektur ved renovering af ejendommen?

Steerkere og bedre individuelt (beregning?).Respekt for arkitekturen. Konstruktion/god radgivning —
sporg stadsarkitekt. Lokalplan — god arkitektur

Teknik

Kan skabe synergier i sammenhgaeng med de eksisterende teknologier og lgsninger inden for fx klima-
skeerm, installationer eller alternativ energiforsyning?

Lovkrav, der understatter synergi. Et stort marked for at skabe sammenhaeng. Samarbejde om udvik-
ling mellem ejer, radgivning, leverandgar

Finansiering

Kan kobles med at eksterne investorer bidrager til finansieringen gennem nogle til formélet oprettede
selskaber?

@konomisk sikker gevinst. Malbare resultater, forudsigelighed

Arkitektur
Giver muligheder for gget boligkvalitet i dagligdagen som fx udvidet boligareal, mere dagslys, brugbar
altan, bedre indeklima og socialt liv?

Teknik

Bliver til den gode historie — med fornuftig prioritering og synliggarelse af en malbar effekt? gkonomi
og funktionalitet i orden. At resultat kan omstruktureres i praksis. At lejerne er tilfredse og giver god
reklame.

Finansiering

Kan fgre til at omkostningerne til realisering af energibesparelserne daekkes af forsyningsselskaber
eller gennem ESCO- eller EPC-modeller?

De skal med i planleegning. P& sigt en god forretning.

Arkitektur
Bidrager til "grgn profil” og ny klimavenlig adfeerd blandt beboere/lejere, fordi den giver mening for den
enkelte som borger?

Teknik
Kan ses i sammenhaeng med bygningsejere og administratorers strategi, ledelse, sparemal og leering
samt engagement i erfaringsudveksling og netvaerk?

Finansiering
Abner for at ejendommens beboere kan veere ejere af et anleeg p& den bygning de selv bor i, ved at
etablere et SPV, fx et a.m.b.a., en forening eller lignende?

Bordformandens tilfgjelser vedr. arkitektur, teknik og finansiering

Mht. arkitektur er det vigtigt at vurdere hver bygning for sig selv og i relation til naermiljget.
Der er behov for offentlige tilskudsordninger.
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Hvem kan abne deren for denne idé — bringe den videre?
1. Producenter, politikere

2. Tilskud, produktudvikling

3. Andring lovgivning

4. Bygherreforeningen

5. Aftager af gode lgsninger

Yderligere tilfgjelser fra bordformanden

Alle forslag tog udgangspunkt i kendt teknologi — ingen snakkede udvikling eller nye mader at lave
renoveringer pa. Fokus pa traditionelle metoder ger, at gkonomien bliver den afgerende faktor for om
renoveringerne gennemfgres.

Bordformandens tanker vedr. handlingsplan

Der er behov for helhedsvurderinger. Hvordan passer bygningen og de planlagte renoveringer arkitek-
tonisk ind i omradet. Vi skal ikke fokusere pa 0-energihuse, men 0-energibyer. Forsyningen skall
inddrages — det kan ikke passe at overproduktionen af fiernvarme skal smides i havnen — det bgr ogsa
overvejes om man skal have atomkraft i stedet for olie, jordvarme, naturgas mm. (mindre CO2-
producerende).

For meget fokus pa beboeradfaerd — for idealistisk: folk eendrer ikke adfeerd. Der skal mere fokus
hvordan tekniske lgsninger kan lgse problemet.

Behov for finansielle statteordninger (a la 80’ernes VK-ordning). Fx kunne staten muliggare 50-arige
lan i stedet for 20- eller 30-arige. Dette ville hjeelpe pa rentabiliteten, fordi levetiden pa renoveringen er
leengere og elpriserne stiger, men afdraget forbliver det samme. Endvidere ville det give mere sam-
fundsgkonomisk sans og betyde flere renoveringer ift. fx BR’s regler om, at man kun skal renovere op
til geeldende standard safremt det er gkonomisk rentabelt. Dette kunne ogsa formuleres mere barsk,
sa der altid skulle energirenoveres (fx altid isoleres og opseettes solceller ved tagrenovering — gerne
med stgtteordning som i Holland og Belgien).

Fx kunne energirenoveringer ogsa betyde favorabelt lavere elpriser.

Det handler om farst at seette en udvikling i gang (pa samfundsplan) og derefter at videreudvikle
lgsningerne.
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'Fuldt hus’-idéerne inddelt | emner

Affald

=  Affaldshandtering
Intelligent affaldssortering
Biogas/kompost
Nedlaegning af affaldsskakter
Kildemontering af affald

Beboeradfeerd
= Generelt
o0 Grgnt regnskab

Gennemsigtighed af energiforbrug
Social renovering (helhedstanke, fremtidssikre)
Arkitekttillzeg til lejer
Feelles frysehus
Neere lokale enheder/flere funktioner/mixed uses
Boligsociale klubber
Uderum vedligeholdes af beboere (drift nedlaegges)

0 Motionsrum i keelderen til energi (fx til vaskeri?)
= Beboeradfeerd

0 Beboeradfeerd tages i betragtning

0 Arbejde med beboeradfeerd

0 Regulering af brugeradfaerd

0 Beboerinddragelse

0 Beboerdrevne tiltag
= Konkurrencer og kampagner

o Informationskampagne om energibesparelse

o Konkurrencer om energibesparelser blandt beboere (laveste forbrug)
= Minimering af transport

0 Central levering af varer (m. reduceret husleje)
Delebiler
Feelles cykler
Stik til elbiler
Fjerne p-pladser

0 Hjemmearbejdspladser
= Nedbringe behov for varme - beklsedning

0 Termotgj eller overfrakker til beboerne

OO0OO0OO0OO0OO0OO0

(e}l elNe]

El
= Generelt
o0 Elbesparende cirkulationspumper
o Tradlgst netvaerk (for at undga individuelle routere
o Energilgsninger i feellesarealer
0 Gratis elspareskinner
Udskiftning til lavenergi hvidevarer og husholdningsapparater
Energistyring
Energimalere
Installationer
o0 Renovering af installationer eller nye installationer
0 Omlaegning til 12V
o0 Feelles lavvoltanlaeg til apparater
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Elevator
= Elevator gear
= Optimering af elevatorer
= Elevatorer i garde -> adgang for zldre

Elstyring
= Intelligent styring af el, varme, ventilation og lys + sensorer
= Individuel maling og synliggarelse af forbrug — benchmarking
= Synligggr forbrug — boliginstrumentbraet
= "Hotelnggle”, der teender og slukker, nar man gar
= Optimering af feellesinstallationer
= Zoneopdeling i lejligheder

= ESCO model og risikoafdeekning

Grgn bebyggelse
= Grgnne tage
Drivhus — domelgsning
Baeredygtige gardanleeg
Gardmiljg med nyttehaver
Overdaekke hele garden
Udeareal
CO2-optagende planter (af hensyn til indeklima?)
Begrgnne facader
Grgn anvisning
Alle tiltag, der skaber "herlighedsveaerdi”

Isolering
= Generelt
0 Individuel vakuumisolering
o0 Keramisk isolering
= Tag og lofter
0 Tagrenovering + isolering
o Efterisolering af tag
0 Loftisolering
o Efterisolering af etageadskillelse
= Keelder og fundament
0 Isolering af keelder
Isolere ml. stue og keelder
Isolere ml. keelder og jord
Isolering af betonelementer
Fundamentisolering
0 Isolering af terreendaek
= Facade/gavl
Isolere gardfacade
Indvendig isolering af facade m. fugtdbent pudermateriale
Gavlisolering
Udvendig efterisolering af facader/skalmur
Facadeisolering
Facadeindpakning

O 0O0OO0

o

OO0OO0OO0OO0

= Rer
o0 Isolering af rgr/kedel i varmecentral
0 Isolering af fiernvarme
o Isolering af rar/rarfaring
= Hulmur/veegge
o0 Indvendig isolering
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0 Hulmursisolering
o0 lIsolering af forsatsveegge

Lys
= Intelligent lysstyring (med censorer)
= Lavenergibelysning — sparepzerer og LED pa faellesarealer (og overalt)

Nybyg/Tilbyg
= Generelt
o Nybyg
Livslgbbebyggelse — blanding af nybyg og renovering
Nedrivning og bygge nyt (hvert 30. ar)
Byfornyelse i samarbejde med naboer
Indvendig renovering
Nye facader
Vaegmonteret trappe og keelderlys i boligen
o Trappetarne med glas
= Lejlighedsammenleegning
0 Lejlighedssammenleegning
0 Blandede boligstarrelser gennem sammenlaegning
o0 Stgrre boligareal
= Tagboliger + tageendringer
o Tagboliger
Etablering af tagboliger (som finansiering)
Udnytte/udleje tagetage
Ny tagetage (opbygning pa loft)
Rejsning pé taget
Taghaeldning

OO0OO0OO0OO0O0

O0OO0OO0OO0OO0

= Altan

Pabyg altaner

Altanlukninger

Ny inddaekning af altaner, der isoleres
Glasdeekning af altan

(@]

[e}Nelye]

Opkvalificering af personale/samarbejdspartnere
=  Opkvalificering/Uddannelse af driftspersonale, s& klimaejerskab (varmemester, ejendomsfunk-
tioneer, viceveert)
= Opgradering af arkitekter (helhedsorientering)
=  Optimerede beslutningsprocesser
= Troveerdige beregninger

Samfundsmaessige andringer og incitamenter
=  Generelt
0 Omlaegning af kollektiv trafik
o0 Indkgbsaftaler
= Energi
0 Lav basispris for el/varme/vand
Nedseette energipris, preemie pa basis af energirenovering
Favorisering af grgn energi/energibeskatning
Hgjere energipriser
Krav til energimaerkning
Tidsafhaengig tarifering pa el
0 Speendingsnedseettelse af elforsyning
= Lovgivning
o0 Myndighedsinddragelse og direktion
o Lovgivningsmeessige incitamenter
o0 Incitament i investeringer

O O0OO0OO0Oo
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0 Gearet incitament

0 Opheaevelse af boligreguleringsloven
Finansiering

o Flere penge

o0 Langsigtet finansiering til energioptimering

o Lan med profil, der passer til besparelse

0 LBF-stgtte til energibesparelse

Solceller

Varme

Solceller/-paneler til opvarmning af vand
Solfanger/solceller pa tag

Canadisk solvaeg (Solar wall)

Altaner med solcellepaneler

Tagbelaegning med integreret solceller/-paneler
Solceller pa facaden

Generelt
o0 Jordvandboring
Vandbesparende toiletter
0 Genbrug af vand til toiletskyl
0 To-skyls toiletter
o Toiletter 3-6-9
Vandbesparende installationer/armaturer
Vandmaling
o Individuel vandmaling
0 Kuvotestyring af vand pr person
Pumper
o Nye pumper
o Varmepumpe pa udsugningsventil til opvarmning af varmt brugsvand
Regnvand
0 Opsamling og genbrug af regnvand
0 Genbrug af regnvand ift. vaskeri
o Udvikling af energi pa basis af regnvandets vanding
Spildevand
o Genanvende grat spildevand

Generelt
o0 Nedbringe varmeforbruget
Varmeregulering
Saenke temperatur (generelt/om natten)
Saenke lofttemperaturer
Frigarelse fra fiernvarme
Fjernvarme
Akkumuleringstank pa fiernvarme
Linietab - kuldebro
o Nye pumper
Varmemaler
o Installation af individuelle varmemalere/varmevekslere i hver lejlighed
0 Krydsvarmevekslere

OO0OO0OO0OO0OO0O0

Termo
o Udskiftning af pumper, termostater og radiatorer
0 Termostater
o Termostatventiler
o0 Termotek — anlaeg
o Termofoto
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= Jordvarme
0 Jordvarmeanlaeg
o Jordvarme i garden
o Vertikal jordvarme
= Varmeanleeg
o Optimering/opgradering af varmeanleeg + forbrugsovervagning
o Optimering/renovering af varmeanleeg/-central — lavere frem- og tilbagelgbstempera-
turer
o0 CTS anleg
o0 Indre regulering af varmesystem
= Varmegenindvending
0 Behovsstyret mekanisk ventilation med varmegenindvinding
Udnytte fiernevarme — udnyttelse af returvarme
Varmegenindvinding p& spildevand
Varmegenindvinding p& varmt brugsvand (cirkulation)
Centralsug med varmegenindvinding

(el el elNe]

Vask og tagrring
= Vask
o Energieffektive vaskerier
0 Feelles beboervaskeri
o Udskifte vaskemaskiner
o0 Vaskeri — gas, lavtemperatur, tarreplads
= Tgrring
o Tarrerum pa taget
0 Opseetning af tarrestativer
0 Tarrepladser, der overdaekker haverum
0 Udendgrs tgrrestativ

Ventilation
= Ventilationsanleeg, balanceret med varmeregulering
= Ventilation — genindvending
= Passiv ventilation
= Integreret ventilationssystem
=  Styret ventilation
= Behovsstyret genvex ventilation
= Ventilation m. fugtstyring m. VGV
= Emfang/central sug
= Balanceaftraek

Vindmgller
= Vindmglle pa tag
= By-vindmglle
= Decentrale vindmagller
= Vindturbine
= Kgb af vindmaglleaktier

Vinduer
= Udskiftning/renovering af vinduer
= Starre vinduer i gavl (vinduespartier)
= Energivinduer
= 3-lags termovinduer
= Gasvinduer
=  Forsatsruder — koblede rammer
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